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HUIMILPAN ACTA NUMERO 033

PERIODO 2024 - 2027 ]
SESION ORDINARIA DE CABILDO
DE 28 DE AGOSTO DEL 2025.

En la Ciudad de Huimilpan, Querétaro, siendo las 13:00 (trece horas ), del jueves 28
(veintiocho) del mes de agosto del afio 2025 (dos mil veinticinco), reunidos los
miembros del H. Ayuntamiento en el Salén de Sesiones del Palacio Municipal de
Huimilpan, Querétaro; el Presidente Municipal de Huimilpan, Qro., C. Jairo Ivan
Morales Martinez, la y el Sindicos Municipales Ma. Lidia Horta Espinoza y
Fernando Arias Angel, Regidoras y Regidores, C. Maria Ménica Aguilar
Saavedra, C. José Filemén Gémez Lara, C. Maria Antonina Vega Mejia, C.
Alma Lidia Urias Hernandez, C. Gloria Cecilia Gonzalez Suarez, C. Cecilio
Terrazas Fajardo, C. Luis Flores Delgado, asistidos por C. Maria Yaneli Morales
Barrén, en su caracter de Secretaria del Ayuntamiento con el objeto de celebrar
Sesién Ordinaria de Cabildo, de conformidad con el siguiente Orden del dia.------

1.- Pase de lista.

2.- Declaracion de Quérum y apertura de la Sesidn.

3.- Lectura y en su caso aprobacién del Acta 032 de la Sesidn Ordinaria de Cabildo
de fecha 14 de agosto del afio 2025. *

4.-  Informe de la Secretaria de Seguridad Piblica, respecto a la Representacién
Legal para firma de Convenios y Contratos en cumplimiento al Acuerdo
Delegatorio de Facultades del Ayuntamiento correspondiente a al mes de julio
del afio 2025.

5.- Informe del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia en el
Municipio de Huimilpan, respecto a la Representacién Legal para firma de
Convenios y Contratos en cumplimiento al Acuerdo Delegatorio de Facultades
del Ayuntamiento correspondiente a al mes de julio del afio 2025.

6.-  ASUNTOS DE COMISIONES: i
I. COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA:
1. Acuerdo por el que se autoriza la Regularizacién, nomenclatura
y venta de lotes del asentamiento humano denominado “EL
MILAGRO SEGUNDA SECCION”.
2. Acuerdo por el que se autoriza la Regularizacién, nomenclatura
y venta de lotes del asentamiento humano denominado “EL
MILAGRO TERCERA SECCION”. L
3. Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en Sesién-
Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de mayo del 2024 en & punto
4 inciso b) del orden del dia.

N

C. Ma, Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

r

C. Fernando Arias
Sindico Municipal

C. Maria Ménica Aguilar
Saavedra
Regidora

C. José Filemén Gémez
Lara
Regidor

Maria Antonina Vega

{F
&
v

Regidora

C. Alma uh Urias
Herndndez

Regidora

C. Ghé Cecilia Gonzalez

uérez
Regidora

'
4. Acuerdo que autoriza la flenominacién, la nomenclatura, la
lotificacion y licencia de ajecucién de obras de urbanizacién de
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la etapa I del fraccionamiento “Real de los Cues I1”, Municipio %

de HUim"pan' Ma. Lidia Horta Espinoza
7.- ASUNTOS GEN RALES Sindico Municipal
8.-  CLAUSURA DE A SESION

” C. Fernando Arias Angel

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. Pase de lista y Declaraci6én de Quoérum Sindico Municipal
Legal. Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén. Buenos dias
integrantes del Ayuntamiento, damos inicio a la Sesién Ordinaria de Cabildo
programada para éste dia, por lo que, en primer, término, me permito realizar el pase o e 2
de lista de los miembros de este H. Ayuntamiento. Presidente Municipal de reskiers
Huimilpan, Qro., C. Jairo Ivan Morales Martinez, la y él Sindicos Municipales,

Ma. Lidia Horta Espinoza, C. Fernando Arias Angel, Yy Regidores C. Maria =
Ménica Aguilar Saavedra, C. José Filemén Gémez Lara, C. Maria Antonina e

Vega Mejia, C. Aima Lidia Urias Hernandez, C. Gloria Cecilia Gonzalez Suarez,
C. Cecilio Terrazas Fajardo, C. Luis Flores Delgado, Secretaria del
Ayuntamiento C. Maria Yaneli Morales Barrén, sefiala: “Le informo Sefior 6"%
Presidente, que se encuentran presentes diez miembros de éste Cuerpo Colegido, por T e

lo que existe Quérum de Ley y todos los acuerdos que se tomen seran legalmente
validos, por lo que le pido proceda a declarar abierta la presente Sesidn Ordinaria de
Cab"do- C. AimalLidia Urias

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. Apertura de la Sesién. En desahogo y
cumplimiento de este punto del orden del dia, Presidente Municipal Jairo Ivan QM
Morales Martinez “"Muchas gracias Secretaria, Regidoras, Regidores, igualmente doy - Glofla Ceclla Goridles
la bienvenida a ésta su casa, Huimilpan a la Diputada Teresa, muchas gracias por estar Regidora
aqui y también por el apoyo al Municipio de Huimilpan. Verificado el Quorum de Ley
declaro instalada y abierta la presente Sesién Ordinaria de Cabildo, por lo que, instruyo
a la Secretaria del Ayuntamiento continuar con el desahogo del orden del dia”, --------

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “Gracias Sefior
Presidente, previo a continuar con el desahogo del orden del dia.

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. Continuando con el desahogo del | ordendel-
dia, correspondiente a la lectura y en su caso aprobacién de la Acta 032 de Sesidn
Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de agosto del afio 2025. Por instrucciones._del—
Presidente Municipal y en virtud de que fue turnada en tiempo y forma apexo a la
presente convocatoria, solicito a éste Honorable Ayuntamiento la dispensa de la lectura
de ésta, por lo que les pregunto, los que estén porlla aprobacion respecto a la dispensa

Secrétaria del
Ayuntamiento

orales Martinez
idente Municipal
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de la lectura, favor de manifestarlo de manera econdmica levantando la mano”, --------

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “Doy cuenta de diez
votos a favor, por lo que se aprueba por UNANIMIDAD, la dispensa de la lectura. Si
no hay alguna consideracién procedo a someter el contenido de la misma por lo que
les pregunto, quienes estén por su aprobacién favor de manifestarlo de manera

R
Ma., Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

.

C. Fernando Arias in_gel

Sindico Municipal

econdmica levantando la mano. Doy cuenta que se tienen diez votos a favor, por lo
que se aprueban por UNANIMIDAD el acta antes mencionada”. 12
C. Maria Ménica Aguilar

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “Secretaria continuemos con
el orden del dia”.

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “Continuando con el
desahogo del orden del dia referente al punto nimero 4 correspondiente al Informe
de la Secretaria de Seguridad Pébiica Municipai, respecto a la representacién
legal para firma de convenios y contratos en cumplimiento al acuerdo
delegatorio de facultades del Ayuntamiento correspondiente al mes de julio
del afio 2025. Y en virtud de que fue turnado en tiempo y forma anexo a la
convocatoria, se da por concluido éste punto Y pasamos al siguiente punto del orden
del dia”.

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “Muchas gracias Secretaria,
continuamos con el orden del dia, por favor”,

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “Continuando con el
desahogo del orden del dia referente al punto nimero 5 correspondiente al Informe
del Sistema Municipal para el Desarroilo Integral de la Familia, respecto a Ia
representacion legal para firma de convenios y contratos en cumplimiento al
acuerdo delegatorio de facultades del Ayuntamiento correspondiente al mes
de julio del afio 2025. Y en virtud de que fue turnado en tiempo y forma anexo a la
convocatoria, se da por concluido éste punto y pasamos al siguiente punto del orden
del dia”.

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “Muchas gracias
Presidente, continuando con el desahogo del orden del dia referente al-inciso I,
correspondiente al Acuerdo por el que se autoriza Ia c?egﬁaarizacién,
nomenclatura y venta de lotes del asentamiento Humano lenominado “El
Milagro Segunda Seccién”. Por lo que, con-furjdamento en el Reglamento Interior
del Ayuntamiento, les solicito a algin miembro de|la comisién de Desarrollo Urbano y

Saavedra
Regidora

—

C. José Filemén Gémez
La,

ra
Regidor

Z Qﬁa Antonina Vega
. Mejia

Regidora
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Regidora
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Ecologia, proceda a dar lectura al punto resolutivo del Acuerdo. W

Ma. Lidia Horta Espinoza

Regidora Maria Antonina Vega Mejia: Buenos dias, se autoriza la regularizacién Sindico Municipal
del asentamiento humano denominado “El Milagro Segunda Seccién” de conformidad
con la opinidn técnica citada en el considerando 11 del presente acuerdo. --------------

C. Fernando Arias Zn_gel

Sindico Municipal

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “"Muchas gracias Regidora,
someto a discusion el presente acuerdo.... Pues yo solamente agregar que vamos
avanzando muy bien con éste programa de asentamientos humanos irregulares ya se C. Marfp Ménica Aguilar
tuvo la firma de escritura del que se aprobd en el cabildo pasado que fue el poligono Regldora

de San Antonio la Galera; ya se tuvo también la firma de escritura del poligono que se
aprobo también en sesiones de cabildo pasadas de Lagunillas y ahorita lo que se busca
es avanzar con el poligono de El Milagro para poder estar posteriormente firmando " C-José Filemén Gémez

escritura. Regidor

{

i

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “No habiendo alguna 2

discusion, procedo a someterlo a votacién, por lo que les pregunto, quienes estén por e o
su aprobacion, favor de manifestarlo de forma econdmica levantando la mano. Doy
Cuenta de diez votos a favor por lo que es aprobado por UNANIMIDAD de votos el
acuerdo en comento.

4%

Regidora

C. AlmafLidia Urfas

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | primer parrafo, %%
Iy Vincisos a), d), f) y g) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Barencd

1, 2, 30 fraccion Il incisos a), c), d), y e), 38 fraccion VIli de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 2, 8, 13 fracciones I, lll, IV y XIl, 14 fracciones IV y VII, 28
fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro; 1, 2 Fraccion I, 6, 7 fraccion VI, 8 fraccion VI, 9 fraccion X, Gitimo
parrafo de la Ley General de Asentamientos Humanos; 1, 2 fraccion |, 3, 4, 9 fracciones
llyV,23,27,29,30,31,32y 34 dela Ley para la Regularizacion de los Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro; 5, 156 del Reglamento de Policia \
Gobierno Municipal; 42 fraccién I, 46, 48 y 49 del Reglamento Interio
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., y

-’vumamhm:o

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los Municipios |lestan investidos de personalidad

idente Municipal
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juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en %

el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se T e T
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son Sindico Municipal
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos,

circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus ,§\
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, e s oo

que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

C. Maria Ménica Aguilar

En términos de lo que establece la fraccidon V incisos a y d, del precepto
Constitucional citado, los municipios estan facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como

autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su ?i
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su Tt Come

autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

Regidor

El articulo 1 de Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos é e

Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios oot
Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna,
reconocidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi
como en los Tratados Internacionales de los que el Estado mexicano sea parte,
estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en
el Estado de Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios
rasticos, los asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de caracter
social.

Regidora

Considerando que la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién I, considera que el
Asentamiento humano irregulares es el conglomerado demogréfico establecido
en un area fisicamente localizada y Iotificada para fines de vivienda, sin contar
con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los
términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro._——

El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone qu A
considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acCiones de "j""‘
planear, determinar y ordenar los usos, re ervas, provisiones y déstines-¢

areas y predios; asi como la operacién dellos programas de desarrollo urbano.

Por su parte el articulo 8 de dicho Codi , sefiala que los Municipios de la

C. Jairo Ivn-Morales Martinez
idente Municipal
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Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones,
usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral
del mismo.

Que, atendiendo a lo indicado en la multicitada ley, corresponde al Honorable
Ayuntamiento de Querétaro, proveer lo relativo a la autorizacion de la
regularizaciéon, nomenclatura y venta de lotes del asentamiento humano “EL
MILAGRO SEGUNDA SECCION”, Huimilpan, Qro.

A través del oficio SDUMA/999/2025, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, solicita poner a consideracion del H. Ayuntamiento del
Municipio de Huimilpan, la autorizacién de la regularizacion, nomenclatura y
venta de lotes del asentamiento humano denominado “EL MILAGRO
SEGUNDA SECCION”, Huimilpan, Qro, solicitud radicada en la Secretaria del
Ayuntamiento, bajo el expediente 085-2025.

Se hace constar la propiedad del asentamiento humano en comento, mediante
titulo de propiedad numero 0000000080489de fecha 12 de noviembre de 2014,
con el cual la C. Emelia Colchado Espinoza, ampara la propiedad del predio
denominado Parcela 94 Z-1 P 1/1 del Ejido El Milagro, Municipio de Huimilpan,
Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 3-99-69.07 ha.
(39,969.07 m2), inscrito en Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
27901/1 en fecha 13 de mayo de 2015.

Mediante escritura publica 19,046 de fecha 26 de mayo de 2025, pasada ante
la fe del Licenciado Jorge Ramon Juarez Alvarez, Notario Titular asignado para
actuar en la Notaria Pablica Namero 8 de la Demarcacioén de la Ciudad de San
Juan del Rio, Qro, Estado de Querétaro, comparecen los sefiores José Santos
Zapatero Ramirez, Santos Ricardo Zapatero Alvarez y Maria Fernanda Galvan
Martinez, para formalizar la Constitucién de una Asociacion Civil, bajo la
denominacién de “EL MILAGRO HUIMILPAN” A.C.

Mediante escritura publica numero 19,025 de fecha 13 de mayo de 2025
pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ramén Juarez Alvarez Notario PUb|ICO
Titular de la Notaria nimero 8, de la Demarcacion Notarial de San Juan
Estado de Querétaro, en ia cual comparece la Sra. Emelia Colchado Espmoza
para otorgar un Poder Genera para Pleitos y Cobranzas, para a actos de
Administracion y Actos de Dominio, para la Parcela nimero 94 Z- /1 del

Ejido El Milagro, Municipio de Huimilpan, con una superficie de 3-99=
unicipio de HU|m|Ipan Estado de

con caracter de Irrevocable en favor del

A

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

S

C. Fernando Arias HI

Sindico Municipal

C. Mal Ménica Aguilar

Saavedra
Regidora

=

C. José Filemén Gémez
Lara
Regidor

&)

C. Maria Antonina Vega
Mejia

C. Alma/Lidia Urias
Hefnandez
Regidora

C. Gloré Cecilia Gonzalez

Suérez
Regidora
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caracter como Sindico Municipal, poder que sera ejercitado por el Titular de la %
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Huimilpan,

Ma. Lidia Horta Espincza

Estado de Querétaro. Sindico Municipal
11. Derivado de lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano remite la opinién ,S——
técnica, a través del oficio referido en el considerando 7, del cual se desprende s ol
lo siguiente:
CONSIDERANDOS oy Ty
1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccién | de la Repicors
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen
como base de su division territorial y de su organizacion politica y 5
administrativa, el municipio libre, los cudles seran gobernados por un

. . . L. N ., C. José Filemén Gémez
Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera tar

de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
gobierno del Estado.

Regidor

2. El articulo 115 fraccién Il parrafo segundo de la Constitucion Politica de los gmﬁamsmm

Regidora
Estados Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica N
Municipal del Estado de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran
facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que P TPy e
deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y N e
gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la S
administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos, Gk Caclil Gorsdic
funciones y servicios pUblicos de su competencia y aseguren la participacion Retiora
ciudadana y vecinal.

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccion V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 35 de la Constitucidn
Politica del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo
Tercero y demas aplicables del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan a través de esta Secretaria,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales A ol
acuerdo con los Planes y Programas de Desarrolio Urbano icipal, ‘l"'"""““’
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidament g aprobados,
publicados e Inscritos en el Registro Publico|de la Propiedad que corresponda,
asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.
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ANTECEDENTES é%

Ma. Lidia Horta Espinoza

1. La C. Emelia Colchado Espinoza, propietaria del predio denominado Parcela Sindico Municipal
94 Z-1 P 1/1 del Ejido EI Milagro, en fecha 3 de marzo de 2025, otorga al
Municipio de Huimilpan, la autorizacién para realizar cualquier tramite o gestién T
que se requiera para la regularizacién del Asentamiento Humano Irregular Sindico Municipal
denominado “El Milagro Segunda Seccion”.

2. La C. Emelia Colchado Espinoza se identifica mediante credencial del Instituto M i

Nacional Electoral, con numero de folio 1 129500158, con vigencia al afio 2035. Reakers

3. Enfecha 3 de marzo de 2025 el C. José Santos Zapatero Ramirez, Presidente B T e m

del Comité de colonos denominado “EL MILAGRO SEGUNDA SECCION”,
solicita al Mtro. Jairo Ivan Morales Martinez, Presidente Municipal, ingresar en
el Programa para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares en

el Municipio de Huimilpan, Querétaro; C%

— " Mejia

Regidor

4. Lo anteriorcon el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido
y crecido de manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable, y de
conformidad con la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos
Irregulares, Predio Urbanos, Rusticos y sociales del Estado de Querétaro,
publicada el 4 de agosto de 2023 en el Periédico Oficial de Gobiernc del Estado
“La Sombra de Arteaga”, instrumento juridico que tiene como finalidad dar ‘%
certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, C: Glorl Ceclia Gonzdles
verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios Regldora
para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

5. Asi mismo, con base al Acuerdo por el que se Autoriza el Programa para
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares en el Municipio de
Huimilpan, aprobado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de noviembre
de 2024, el cual se encuentra publicado en el Periédico Oficial de Gobierno de
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” en fecha 19 de diciembre de
20240 TR

6. Presenta Titulo de Propiedad ndmero 000000008049 de fecha 12 _de
noviembre de 2014, con el cual la C. Emelia Colchado Espinoza, ampara la
propiedad del predio denominado Parcela 94 Z-1 P 1/1 del Ejido-E+-Milagro;
Municipio de Huimilpan, Estado de Quer taro, con una superficie de 3-99-69.07
Ha. (39,969.07 m?2), Inscrito en el Institdto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro bajo el folio 27902/1 en fecha/1 -de mayo de 2015.

C. Jairo Ivén Morales Martinez
esidente Municipal
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Mediante escritura publica 19,046 de fecha 26 de mayo de 2025, pasada ante
la fe del Licenciado Jorge Ramén Juarez Alvarez, Notario Titular asignado para
actuar en la Notaria Publica NGmero 8 de la Demarcacién de Ia Ciudad de San
Juan Del Rio, Estado de Querétaro, comparecen los sefiores José Santos
Zapatero Ramirez, Santos Ricardo Zapatero Alvarez Y Maria Fernanda Galvan
Martinez, para formalizar Ia Constitucién de una Asociacion Civil, bajo Ia
denominacién de “EL MILAGRO HUIMILPAN” A.C.

Espinoza, para otorgar un Poder Genera para Pleitos y Cobranzas, para actos
de Administracion y Actos de Dominio, para la Parcela ntimero 94 Z-1 P 11,
del Ejido EI Milagro, Municipio de Huimilpan, con una superficie de 3-99-69.07
Ha., con caracter de Irrevocable en favor del Municipio de Huimilpar), Estado
de Querétaro, representado en este caso por el C. Fernando Arias Angel, en
su caracter como Sindico Municipal, poder que sera ejercitado por el Titular de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de

7

Huimilpan, Estado de Querétaro,

La Direccion de Regularizacion Territorial, perteneciente a Ia Secretaria de
Desarrollo  Social  del Estado de Querétaro, mediante oficio
SEDESOQ/SDCRT/DERT/192/2025, emitié una CONSTANCIA, indicando que
el Asentamiento Humano Irregular denominado “EL MILAGRO SEGUNDA
SECCION?”, ubicado en la Parcela 94 Z-1 P 1/1 del Ejido EI Milagro, ubicado en
la Localidad de Ej Milagro, Municipio de Huimilpan, con clave catastral
080502375220552, con una superficie de 39,969.07 m2, de que se encuentra
registrado en el Padrén Unico de Asentamientos Humanos Irregulares (PUAHI)
bajo el folio HM-008-050.

la Propiedad de Amealco, en un periodo d 10 afios anteriores a lafecha, a fin
de inquirir acerca de los gravamenes y/o anotaciones que pudiera reportar el
predio identificado como Lote 94 Z-1 P 1/1 del Ejido EI Milagro, Municipio de

A

Ma, Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

s

C. Fernando Arias In_gel

Sindico Municipal

/

C. Marfh Mdnica Aguilar
;aavedra
Regidora

g

—_—
C.José Filemén Gémez
Lara
Regidor

)
)
C. ia Antonina Vega
Mejia

Regidora

C. Alm; Lidia Urias
He:

rnéndez
Regidora

C. Gloﬂa Cecilia Gonzélez

Suérez
Regidora
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Huimilpan con area de terreno de 3-99-69.07 Ha, no se encontré ninguno que %

lo afecte. Ma, Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

Mediante oficio SSPMH/CPC/043/2025 de fecha 07 de abril de 2025, la ;__
Coordinacién Municipal de Proteccién Civil de Huimilpan, emite el informe de Cemands R g
Riesgo Medio Aceptable, para el poligono correspondiente al asentamiento Sioifioo Munlclpai
humanc irregular denominado “El Milagro Segunda Seccién”, con clave L\
catastral 080502375220552.

Con oficio DJVI/3354/2025 de fecha 21 de abril de 2025, a través de la
Direccién Juridica y de Vinculacién Institucional de la Fiscalia del Estado,
informan que, habiendo realizado una bGsqueda y revision en los registros de
las Direccione de Acusacion e Investigacion, que integran este Organismo 7
Auténomo, no se encontraron carpetas de investigacion o registro de procesos
judiciales relacionados con el Asentamiento denominado “El Milagro Segunda
Seccion”.

Mediante oficio SDUMA/587/2025 de fecha 23 de abril de 2025, Ia Secretaria
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, emiti6 el informe de uso de suelo para
el predio identificado como Parcela 94 Z-1 P 1/1 del Ejido EI Milagro, ubicado
en la Localidad de El Milagro, Municipio de Huimilpan, con clave catastral
080502375220552, con una superficie de 39,969.07 m2, el cual con base al
Programa Municipal del Desarrollo Urbano de Huimilpan (PMDUH) cuenta con
un uso de suelo Habitacional Mixto Densidad Baja (HM-Bj).

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Huimilpan, Qro.
vigente se encuentra inmerso en la UGA 02 Desarrollo Urbano.

El predio denominado Parcela 94 -1 P 1/1 del Ejido EI Milagro, ubicado en la
Localidad de EI Milagro, Municipio de Huimilpan, con clave catastral
080502375220552, con una superficie de 39,969.07 m2, cuenta con Dictamen
de Uso de Suelo de fecha 23 de abril del afo en curso, con nimero de oficio
SDUMA/0588/2025, con folio DUS/093/2025.

Cuenta con Oficio SDUMA/979/2025 de fecha 30 de julio, con el cual-se emitio
el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién con base a los articulés_186 y 191
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y 13 de los lineamientos del
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Programa para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares en el %
Municipio de Huimilpan, Querétaro. i

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

Anexo al oficio antes indicado, cuenta con Plano de Lotificacion con clave LOT- é__
01, Plano Manzanero con Lotificacion, cuenta con el siguiente desglose de CFormanda s Fogai
su perﬁci es: Sindico Municipal
ASENTAMIENTO
EL MILAGRO SEGUNDA SECCION cmﬂi?’:z':?wm
uso SUPERFICIE N
LOTES HABITACIONALES 31,574.95
INFRAESTRUCTURA URBANA 384.13 S
VIALIDADES Y BANQUETAS 8,009.99 S S
SUPERFICIE TOTAL 39,969.07 N
)
A través de la Coordinaciéon de Regularizacién Territorial del Municipio de Antonina Vega
Huimilpan, en fecha 01 de agosto del presente, emite el Dictamen de Viabilidad Regidora

para la Regularizacion del Asentamiento Irregular denominado “EL MILAGRO j
SEGUNDA SECCION?, predio identificado como Parcela 94 Z-1 P 1/1 del
Pobiado de El Milagro, Municipio de Huimilpan, con superficie de 39,969.07 m2, © AlmgfLidia Urias

Regidora

Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos requeridos por la

Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predio O s e ot
Urbanos, Predios Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, se verific que Bwrrind]

la ocupacidn real del Asentamiento corresponde al 49% de sus lotes, el cual

surgi6 como asentamiento desde el afio de 2008 por lo que tiene una

antigliedad de 17 afios. < Cac Fafrde

Se tiene conocimiento de la existencia de un Derecho de Paso que da acceso
al Asentamiento Humano “El Milagro Segunda Seccion” de acuerdo al Titulo de
Propiedad nimero 000000008049 de conformidad con el Acta de Asamblea de
fecha 19 de septiembre de 2010. Lo anterior, en cumplimiento con lo dispuesto
en el Articulo 10 Fraccion V de la Ley para la Regularizacién de-los
Asentamientos Humanos Iregulares, Predio Urbanos, Predios Rusticos y
Sociales del Estado de Querétaro.

Referente a la nomenclatura propuesta por [g Asociacion de Colonos para las
calles que integran el Asentamiento, se,indica en el plano anexo y es la
siguiente:

11
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CALLE MARIA QUINTERAS DE MERAS
CALLE MARGARITA NERI

CALLE MARIA DE LOS ANGELES OLVERA
CALLE DOLORES JIMENEZ Y MURO
CALLE PRIVADA ELVIA CARRILLO PUERTO
CALLE ELVIA CARRILLO PUERTO

CALLE ELISA GRIENSEN ZAMBRANO
CALLE SARA PEREZ ROMERO

CALLE ELENA ARIZMENDI

22. Se realizo el anilisis correspondiente, verificado la continuidad del nombre de
las vialidades colindantes, asi mismo, se reviso6 que el resto de la nomenclatura
propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la Zona, y que se
considera factible la nomenclatura, como a continuacion se indica:

CALLE MARIA QUINTERAS DE MERAS
CALLE MARGARITA NERI

CALLE MARIA DE LOS ANGELES OLVERA
CALLE DOLORES JIMENEZ Y MURO

CALLE PRIVADA ELVIA CARRILLO PUERTO
CALLE ELVIA CARRILLO PUERTO

CALLE ELISA GRIENSEN ZAMBRANO
CALLE SARA PEREZ ROMERO

CALLE ELENA ARIZMENDI

23.En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los
Colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las clausulas restrictivas
para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones

menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos
para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin_.camb
el uso ni la densidad de los mismos.

DICTAMEN TECNICO:

12
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Ma., Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

C. Fernando Arias ]
Sindico Municipal

C. Maria Ménica Aguilar
Saavedra
Regidora

=

TC.3cséFllemén Gémez
Lara
Regidor

Regidora

C. Alma Zh Urias

Hernéndez
Regidora

C. Gloi ilia Gonzalez
uarez
Regidora
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Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, y conforme al plano de
lotificacion autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
con Oficio numero SDUMA/979/2025 de fecha 30 de julio de 2025, Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente considera FACTIBLE y
pone a consideracion del Ayuntamiento la autorizacién de la Regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “EL MILAGRO SEGUNDA
SECCION”, asi como la Nomenclatura y Venta de Lotes , del predio
identificado como Parcela 94 Z-1 P 1/1 del Poblado de EI Milagro, Municipio de
Huimilpan, con superficie de 39,969.07 m? , asi como la definicién de los
términos para dicha autorizacién, de conformidad con lo establecido por el
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y deméas Ordenamientos Legales
aplicables.

El presente se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para Ia Regularizacion
de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predio Urbanos, Predios RUsticos
y Sociales del Estado de Querétaro, Legislatura del Estado de Querétaro, asi
como el Programa para Regularizar Asentamiento Humanos Irregulares en el
Municipio de Huimilpan, publicada en el Periédico Oficial del Estado “La
Sombra de Arteaga” de fecha 19 de diciembre de 2024.

Se tiene conocimiento de la existencia de un Derecho de Paso que da acceso
al Asentamiento Humano “El Milagro Segunda Seccién” de acuerdo al Titulo
de Propiedad nimero 000000008049 de conformidad con el Acta de Asamblea
de fecha 19 de septiembre de 2010. Lo anterior, en cumplimiento con lo
dispuesto en el Articulo 10 Fraccién V de la Ley para la Regularizacion de los
Asentamientos Humanos Irregulares, Predio Urbanos, Predios Rasticos y
Sociales del Estado de Querétaro.

En lo que refiere a la nomenclatura de calle propuesta, y de conformidad con
los archivos que obran en la Secretaria Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
del Municipio de Huimilpan, Qro., respecto de la continuidad en la nomenclatura
de las vialidades existentes en el Municipio, la nomenclatura que se autoriza
es la siguiente:

CALLE MARIA QUINTERAS DE MERAS
CALLE MARGARITA NERI
CALLE MARIA DE LOS ANGELES, OLVERA

s
Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

C. Fergndo Arias _mel

Sindico Municipal

[ Maﬁi, Ménica Aguilar
Sa;

avedra
Regidora

=

C. José Filemén Gémez
Lara
Regidor

C. AI% Lidia Urias
rnandez

C. Glorhéllh Gonzélez
Si

uarez
Regidora

CALLE DOLORES JIMENEZ Y MURO
CALLE PRIVADA ELVIA CARRI PUERTO

13
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o CALLE ELVIA CARRILLO PUERTO %
* CALLE ELISA GRIENSEN ZAMBRANO =
s CALLE SARA PEREZ ROMERO Sidico Huniia
 CALLE ELENA ARIZMENDI s
© Formande rins Rrgel

Las autorizaciones sefialadas en los parrafos anteriores, y de conformidad con lo
dispuesto en la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos
Irregulares, Predio Urbanos, Predios Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro,
Se encuentran obligados a:

C. Maria Ménica Aguilar

—_—
C. José Filemén Gémez
Lara
Regidor

A) Transmitir a titulo gratuito a favor del Municipio de Huimilpan la superficie de
8,009.99 m2 por concepto de Vialidad del Asentamiento Humano y la superficie de
384.13 m2 por concepto de Infraestructura Urbana. Dicha transmisién debera
protocolizarse mediante Escritura Ptblica debidamente inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

B) Que en un plazo no mayor a 90 dias naturales a partir de la autorizacion del
presente deberd acreditar la celebracién de un convenio de participacién con la
asociacion de colonos para garantizar la ejecucion y conclusién de las obras de

urbanizacion faltantes del asentamiento humano. é éEE@
C.G - Cecilla Gonzélez
Suarez

Regidora

La asociacién de colonos del asentamiento sera responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras y servicios antes mencionados hasta en tanto se lleve
a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal, de conformidad con los
procedimientos que para tal fin estan establecidos.

Asi mismo cuando se ejecuten dichas obras de urbanizacién debera notificarse a
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente Municipal y obtenerse las
autorizaciones necesarias para tal fin, respetando las condicionantes que hayan _
quedado establecidas en el plano de lotificacién autorizado del asentamiento.

C) Inscribir el presente acuerdo ante el RegistrolPublico de la Propieda
Comercio del Estado de Querétaro y notificar syicumplimiento.

dyd
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\\

V. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en W
sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los
participantes con apoyo de la Secretaria del H. Ayuntamiento y la Secretaria ﬁf
de Gobierno Municipal. oy ey

Sindico Municipal

VI.  El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos,
licencias y autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda

i

a otras o esta autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables Mo onicTAguitar
a las actividades manifestadas, sean de competencia federal, estatal o Regidora
municipal.
VIl.  El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a i&:«ésﬂ:ﬁnmu
. Ve . ra
realizar obras de construccion alguna en los predios que conforman el Regidor

asentamiento, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
ina Vega

VIII.  Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de " Regidora
propiedad y acreditacién de personalidad de los solicitantes que presente ante
dicha instancia para su validacién. ‘

C. Alma Lidia Urias
Hernéndez

IX.  Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago conforme a lo que Regidora
se establece en la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025, por la

autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento. é & '
C. Glorfa Cecilia Gonzélez

Suérez
Regidora

2z
g3

X.  Esfacultad de la Secretaria de Administracion de este Municipio, llevar a cabo
el procedimiento para la donacién a Titulo Gratuito de la vialidad.

0
£
°

Xl.  Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan
sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

12. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas
en el articulo 38 fraccién VI, de la Ley Orgénica Municipal para el Estado
Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dic
vez realizado el andlisis de la documentacién que obra e expediente
radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuéntafa naturaleza

del asunto que nos ocupa considera facti e, la regularizacién, nomenclatura
y venta de lotes del asentamiento hymano denominado “EL MILAGRO

15
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SEGUNDA SECCION”, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi \%
como en el dictamen técnico citado en el considerando 11, de este T T B
instrumento. “Sindico Municipal

13. Por lo anteriormente expuesto, y en base a la informacién proporcionada por la ;
C. Fernando Arias el

Secretaria de Desarrolio Urbano Y Medio Ambiente y sus areas técnicas, asi it
como el andlisis, estudio y opinidn técnica realizado por la misma, resalta que

se considera factible la autorizacién de la regularizacién, nomenclatura y venta A

de lotes del asentamiento humano denominado “EL MILAGRO SEGUNDA R R
SECCION” y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de bt iotin

la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo

Urbano y Ecologia, sometié a consideracion del Honorable Ayuntamiento. 9

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Querétaro G o

aprobé en el punto 6 inciso 1) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:

ra
Regidor

A
S
Q:. Maria Antonina Vega
. Mejia
Regidora

ACUERDO Z
PRIMERO: SE AUTORIZA |a regularizacion del asentamiento humano denominado M eroinaer

“EL MILAGRO SEGUNDA SECCION”, de conformidad con Ia opinion técnica citada reoken
en el considerando 11 del presente acuerdo.

C.Gl Cecilia Gonzalez

SEGUNDO. - SE AUTORIZA Ia nomenclatura de vialidades del asentamiento humano Sudrez

Regidora

denominado “EL MILAGRO SEGUNDA SECCION”, de conformidad con la opinién
técnica citada en el considerando 11 del presente acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA Ia venta de lotes del asentamiento humano denominado
“EL MILAGRO SEGUNDA SECCION”, de conformidad con Ia opinidn técnica citada
en el considerando 11 del presente acuerdo.

CUARTO. Se instruye a la Direccién Juridica, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, con la colaboracién de la Secretaria de Obras Publicas Municipales

en el ambito de sus facultades y a la Asociacion Civil “EL MILAGRO HUIMILPA )
A.C.” para que se firme el convenio respectivo para el equipamiento de se)de' S de
infraestructura urbana que requiera el asentamiento, estando a lo previstQMLQLJ'" )
para la Regularizacién de Asentamientos Humapos Irregulares, Predios Urbanos,

Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sdgiales del Estado de Querétaro, de
conformidad con el considerando 11 del presente instrumento.

16
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QUINTO. La persona moral denominada “EL MILAGRO HUIMILPAN A.C.”, ser3 %

responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios

Ma. Lidia Horta Espinoza

del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo Ia entrega del mismo al Municipio de Sindico Municipal

Huimilpan; lo anterior de conformidad con el convenio de participacion que para
efectos se celebre entre ésta y el Municipio de Huimilpan, conforme a lo estipulado en

el considerando 11 del presente Acuerdo. O s fogel
SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Obras Publicas Municipales y a la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, para que de manera coordinada y en el < Wiaris Monica Aguiiar
ambito de sus respectivas com petencias den seguimiento al cumplimiento del convenio Regidon

de participacion que para efectos se celebre entre la asociacién civil denominada “EL
MILAGRO HUIMILPAN A.C.” y el Municipio de Huimilpan.

SEPTIMO. Se instruye a la Direccion Juridica y/o a la Secretaria de Administracién,
para que con la asociacién civil denominada “EL MILAGRO HUIMILPAN A.C.”

para la transmisién a éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la superficie

C. José Filemén Gémez

Lara

Regidor

realicen los tramites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio de Huimilpan, >
\ég %ﬂaﬂ Antonina Vega

de 8,009.99 metros cuadrados, por concepto de vialidad y 384.13 metros cuadrados TN

Regidora

por concepto de Infraestructura Urbana, debiendo remitir el primer testimonio a la
Secretaria de Administracion Yy una copia certificada de la misma a la Secretaria del
Ayuntamiento para su conocimiento.

OCTAVO. La asociacién civil denominada “EL MILAGRO HUIMILPAN A.C.”, debera

la opinion técnica citada en el considerando 11 del presente Acuerdo, debiendo remitir

C. Alma Ydia Urias

dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de g
C. Gloria Cecilla Gonzalez
Suérez

ala Secretaria de Desarrollo Urbano ¥y Medio Ambiente constancia de cada uno de los Regidora

cumplimientos.
NOVENO. Se instruye a la Direccién Juridica y/o a la Secretaria de Administracién, m%ﬁ

para que con la asociacién civil denominada “EL MILAGRO HUIMILPAN A.C.”, lleven
a cabo la protocolizacion e inscripcién del presente acuerdo en el Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccién Amealco a costa del Municipio,
hecho lo cual debera remitir copias certificadas a las Secretarias de Desarrollo Urbano

Regidor
y Medio Ambiente y del Ayuntamiento para conocimiento. ﬂ(

|

C. Flores Deigado

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas Puablicas Municipales a/efegterﬁé < E e Yandh Morale
validar y determinar los montos que habran de cubrirse por concepto de los derechos Sgcretaria del

e impuestos descritos en la opinién técnica citada dentro del considerando—11-del
presente Acuerdo, asi como de los trabajos técnidos necesarios para la regularizacion
del asentamiento.
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[e]7] H.AYUNTAMIENTO DE

HUIMILPAN

PERIODO 2024 - 2027

DECIMO PRIMERO. Se instruye a cada una de las dependencias del Municipio de
Huimilpan, en el dmbito de su competencia a realizar cualquier tipo de tramite
relacionado con la presente regularizacion, asi mismo a verificar el seguimiento del
presente Acuerdo debiendo remitir copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. E| incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestas en el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en
los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion de este.

TRANSITORIOS
PRIMERO. - De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo,
180 y 181 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal del Municipio de
Huimilpan, Qro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”., en la inteligencia que dicha publicacién se encuentra exenta del pago de
los derechos que se generen con motivo de esta, en términos de lo dispuesto por el
articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. - Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique el
presente acuerdo a la persona titular de la Secretarias de Gobierno, Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente, Obras Publicas Municipales, Finanzas Publicas, Servicios Publicos
Municipales y Administracién, asi como a la Coordinacion Municipal de Proteccién
Civil, Direccién Juridica y a la Asociacion Civil “EL MILAGRO HUIMILPAN” A.C., por
conducto de su representante legal.

Presidente Municipal Jairo Ivin Morales Martinez: “Muchas gracias Secretaria,
continuamos con el orden del dia, por favor”.

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “Muchas gracia
Presidente, continuando con el desahogo del orden del dia referente al 4 Ciso 2,
correspondiente al Acuerdo por el que se autoriza la Regularizacion
nomenclatura y venta de lotes del asentamiento Humano denominado “El
Milagro Tercera Seccién”. Por lo que, con funtiamento en el Regmgulnterior
del Ayuntamiento, les solicito a algiin miembro de{ja comisidn de Des rbanoy
Ecologia, proceda a dar lectura al punto resoluti)o el Acuerdo.
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Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: Buenos dias, se autoriza la
Regularizacién del asentamiento humano denominado “El Milagro tercera Seccion” de
conformidad con la opinion técnica citada en el considerando 11 del presente acuerdo.

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “Someto a discusidn el
presente acuerdo.

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “No habiendo alguna
discusion, procedo a someterlo a votacion, por lo que les pregunto, quienes estén por
su aprobacion, favor de manifestarlo de forma econdmica levantando la mano. Doy
cuenta de diez votos a favor por lo que es aprobado por UNANIMIDAD de votos el
acuerdo en comento.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | primer parrafo,
Iy Vincisos a), d), f) y g) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 2, 30 fraccion Il incisos a), ¢), d), y e), 38 fraccién Vil de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 2, 8, 13 fracciones |, Ill, IV y Xll, 14 fracciones [V y VII, 28
fracciones IVy VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro; 1, 2 Fraccién Il, 6, 7 fraccion VIII, 8 fraccion Vi, 9 fraccion Xl, ultimo
parrafo de la Ley General de Asentamientos Humanos; 1, 2fraccion|, 3, 4, 9 fracciones
Iy V, 23,27, 29, 30,31, 32y 34 de la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos
Humanos lIrregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro; 5, 156 del Reglamento de Policia y
Gobierno Municipal; 42 fraccion 1l, 46, 48 y 49 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de personalidad
juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en
el articulo 30 fraccion | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son—
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, re lan’(msgs,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general/dégtro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica-municipal;
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacifn|ciudadana y vecinal.
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W
2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto T R
Constitucional citado, los municipios estan facultados para formular, aprobary Sindico Municipal
administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como
autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su 2
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en gjercicio de su s el
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

C. Maria Ménica Aguilar
3. El articulo 1 de Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos ot
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y =
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, -7
. . s o . . . C. José Filemén Gémez
reconocidos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi pla

como en ios Tratados Internacionales de los que el Estado mexicano sea parte,
estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en
el Estado de Querétaro, la regularizaciéon de los predios urbanos, predios @—m
rasticos, los asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de caracter Cede
social.
4. Considerandoquelaleyparala Regularizacion de los Asentamientos Humanos e S—
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Heméndez
Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién I, considera que el
Asentamiento humano irregulares es el conglomerado demografico establecido
en un area fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar -
con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los i
términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

S. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se
considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de
planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las
areas y predios; asi como la operacién de los programas de desarrollo urbano.
Por su parte el articulo 8 de dicho Cabdigo, sefiala que los Municipios de la
Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las provisione

usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrolicintegral
del mismo.
6. Que, atendiendo a lo indicado en la multicitada ley, corresponde al Honorable Ayuntamiento

Ayuntamiento de Querétaro, proveer lo relativo a Ia autorizaciéon de la
regularizacién, nomenclatura Y venta de lofigs del asentamiento humano “EL
MILAGRO TERCERA SECCION”, Huimilpan, Qro.
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7. A través del oficio SDUMA/1 000/2025, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, solicita poner a consideracion del H. Ayuntamiento del
Municipio de Huimilpan, la autorizacién de la regularizacién, nomenclatura y
venta de lotes del asentamiento humano denominado “EL MILAGRO
TERCERA SECCION”, Huimilpan, Qro, solicitud radicada en la Secretaria del
Ayuntamiento, bajo el expediente 084-2025.

8. Se hace constar la propiedad del asentamiento humano en comento, mediante
titulo de propiedad ndmero 000000008048 de fecha 12 de noviembre de 2014,
con el cual la C. Emelia Colchado Espinoza, ampara la propiedad del predio
denominado Parcela 93 Z-1 P 1/1 del Ejido El Milagro, Municipio de Huimilpan,
Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 3-69-10.05 ha.
(36,910.05 m2), Inscrito en Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
27903/1 en fecha 13 de mayo de 2015.

8. Mediante escritura pablica 19,046 de fecha 26 de mayo de 2025, pasada ante
la fe del Licenciado Jorge Ramon Juérez Alvarez, Notario Titular asignado para
actuar en la Notaria Pablica Nimero 8 de la Demarcacion de la Ciudad de San
Juan del Rio, Qro, Estado de Querétaro, comparecen los sefiores José Santos
Zapatero Ramirez, Santos Ricardo Zapatero Alvarez y Maria Fernanda Galvan
Martinez, para formalizar la Constitucion de una Asociacion Civil, bajo la
denominacién de “EL MILAGRO HUIMILPAN” A.C.

10. Mediante escritura pUblica numero 19,024 de fecha 13 de MAYO de 2025
pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ramén Juarez Alvarez Notario Plblico
Titular de la Notaria nimero 8, de la Demarcacion Notarial de San Juan del Rio,
Estado de Querétaro, en la cual comparece la Sra. Emelia Colchado Espinoza,
para otorgar un Poder Genera para Pleitos y Cobranzas, para actos de
Administracion y Actos de Dominio, para la Parcela numero 93 Z-1 P 1/1, del
Ejido EI Milagro, Municipio de Huimilpan, con una superficie de 3-69-10.05 ha.,
con caracter de Irrevocable en favor del Municipio de Huimilpan, Estado de
Querétaro, representado en este caso por el C. Fernando Arias Angel, en su
caracter como Sindico Municipal, poder que sera ejercitado por el Titular de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Huimitp an,
Estado de Querétaro.

11. Derivado de lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano remite la opinién

técnica, a través del oficio referido en el onsiderando 7, del cual se desprende
lo siguiente:
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CONSIDERANDOS | M

Ma. Lidia Horta Espinoza

5. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccién | de la S
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen :
como base de su division territorial y de su organizacion politica y m%
administrativa, el municipio libre, los cudles seran gobernados por un Sindico Municipal
Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera
de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
gobierno del Estado. - Maria Ménica Rotatar

Regidora

6. El articulo 115 fraccién Il parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran %
facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que Renidor
deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y
gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la ’@LW
administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos, s =l
funciones y servicios pUblicos de su competencia y aseguren la participacién
ciudadana y vecinal.

C. Alma Urias
7. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., de Regdora.
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccion V de la Constitucién .
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 35 de la Constitucion %
Politica del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo € Glori Cecllia Gorzdiez
Tercero y demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro. Regidora

8. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan a través de esta Secretaria,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales de
acuerdo con los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal,
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados,
publicados e Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad que corresponda,
asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

ANTECEDENTES

24.La C. Emelia Colchado Espinoza, propietaria del predio denominado Parcela
93 Z-1 P 1/1 del Ejido El Milagro, en fecha 3 de marzo de 2025, otorga al
Municipio de Huimilpan, la autorizacién parajrealizar cualquier tramite o gestion
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que se requiera para la regularizacion del Asentamiento Humano Irregular
denominado “El Milagro Tercera Seccién”.

La C. Emelia Colchado Espinoza se identifica mediante credencial del Instituto
Nacional Electoral, con niimero de folio 1 129500158, con vigencia al afio 2035.

En fecha 3 de marzo de 2025 el C. José Santos Zapatero Ramirez, Presidente
del Comité de colonos denominado “EL MILAGRO TERCERA SECCION”,
solicita al Mtro. Jairo Ivan Morales Martinez, Presidente Municipal, ingresar en
el Programa para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares en
el Municipio de Huimilpan, Querétaro;

Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido
y crecido de manera irregular, es decir fuera del marco legal apiicable, y de
conformidad con la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos
Irregulares, Predio Urbanos, Rusticos y sociales del Estado de Querétaro,
publicada el 4 de agosto de 2023 en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado
‘La Sombra de Arteaga’, instrumento juridico que tiene como finalidad dar
certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares,
verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios
para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

Asi mismo, con base al Acuerdo por el que se Autoriza el Programa para
Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares en el Municipio de Huimilpan,
aprobado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de noviembre de 2024, el
cual se encuentra publicado en el Periédico Oficial de Gobierno de Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” en fecha 19 de diciembre de 2024.

Presenta Titulo de Propiedad nimero 000000008048 de fecha 12 de
noviembre de 2014, con el cual la C. Emelia Colchado Espinoza, ampara la
propiedad del predio denominado Parcela 93 Z-1 P 1/1 del Ejido EI Milagro,
Municipio de Huimilpan, Estado de Querétaro, con una superficie de 3-69-10.05
Ha. (36,910.05 m2), inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado d
Querétaro bajo el folio 27903/1 en fecha 13 de mayo de 2015. “—

Mediante escritura publica 19,046 de fecha 26 de mayo de 2025, pasada :2‘:2—_/)

la fe del Licenciado Jorge Ramén Juarez Alvarez, Notario Titular asi
actuar en la Notaria Pablica Numero 8 de |
Juan Del Rio, Estado de Querétaro, co arecen los sefiores José Santos
Zapatero Ramirez, Santos Ricardo Zapate
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Martinez, para formalizar la Constitucion de una Asociacion Civil, bajo la
denominacién de “EL MILAGRO HUIMILPAN” A.C.

Mediante escritura publica nimero 19,024 de fecha 13 de mayo de 2025
pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ramén Juarez Alvarez Notario Publico
Titular de Ia Notaria nimero 8, de la Demarcacién Notarial de San Juan del Rio,
Estado de Querétaro, en la cual comparecen la seifiora Emelia Colchado
Espinoza, para otorgar un Poder General para Pleitos y Cobranzas, para actos
de Administracion y Actos de Dominio, para la Parcela nimero 93 Z-1 P 1/1,
del Ejido EI Milagro, Municipio de Huimilpan, con una superficie de 3-69-10.05
Ha., con caracter de Irrevocable en favor del Municipio de Huimilpar), Estado
de Querétaro, representado en este caso por el C. Fernando Arias Angel, en
su caracter como Sindico Municipal, poder que sera ejercitado por el Titular de
la Secretaria de Desarrolio Urbano y Medio Ambiente del Municipio de
Huimilpan, Estado de Querétaro,

La Direccion de Regularizacién Territorial, perteneciente a la Secretaria de
Desarrollo  Social del Estado de Querétaro, mediante oficio
SEDESOQ/SDCRT/DERT/193/2025, emiti6 una CONSTANCIA, indicando que
el Asentamiento Humano Irregular denominado “EL MILAGRO TERCERA
SECCION”, ubicado en la Parcela 93 Z-1 P 1/1 del Ejido El Milagro, ubicado en
la Localidad de ElI Milagro, Municipio de Huimilpan, con clave catastral
080502375220551, con una superficie de 36,910.05 m?, de que se encuentra
registrado en el Padrén Unico de Asentamientos Humanos Irregulares (PUAHI)
bajo el folio HM-008-051.

En fecha 12 de mayo de 2025, la Lic. Maria Cecilia Ortiz Hernandez,
Subdirectora del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro,
expidi6é Certificado de Libertad de Gravamen, indicando que practicada una
busqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Publico de
la Propiedad de Amealco, en un periodo de 10 afios anteriores a la fecha, a fin
de inquirir acerca de los gravamenes y/o anotaciones que pudiera reportar el
predio identificado como Lote 93 Z-1 P 1/1, del Ejido EI Milagro, Municipio-de
Huimilpan con area de terreno de 3-69-10.05 Ha, no se encontr6 ninguno que
lo afecte.

Mediante oficio SSPMH/CPC/044/2025 d fecha 07 de abril de 2025, la
Coordinacién Municipal de Proteccién Civil ke Huimilpan, emite el informe de
Riesgo Medio Aceptable, para el poligonoj/correspondiente al asentamiento
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humano irregular denominado “El Milagro Tercera Seccién”, con clave catastral
080502375220551.

Con oficio DJVI/3351/2025 de fecha 21 de abril de 2025, a través de la
Direccién Juridica y de Vinculacién Institucional de la Fiscalia del Estado,
informan que, habiendo realizado una busqueda y revisién en los registros de
las Direccione de Acusacion e Investigacién, que integran este Organismo
Auténomo, no se encontraron carpetas de investigacion o registro de procesos
judiciales relacionados con el Asentamiento denominado “El Milagro Tercera
Seccion”.

Mediante oficio SDUMA/585/2025 de fecha 23 de abril de 2025, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, emitié el informe de uso de suelo para
el predio identificado como Parcela 93 Z-1 P 1/1 del Ejido EI Milagro, ubicado
en la Localidad de El Milagro, Municipio de Huimilpan, con clave catastral
080502375220551, con una superficie de 36,910.05 m?, el cual con base al
Programa Municipal del Desarrolio Urbano de Huimilpan (PMDUH) cuenta con
un uso de suelo Habitacional Mixto Densidad Baja (HM-B;j).

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Huimilpan, Qro.
vigente se encuentra inmerso en la UGA 02 Desarrollo Urbano.

El predio denominado Parcela 93 z-1 P 1/1 del Ejido EI Milagro, ubicado en Ia
Localidad de EI Milagro, Municipio de Huimilpan, con clave catastral
080502375220551, con una superficie de 36,910.05 m2, cuenta con Dictamen
de Uso de Suelo de fecha 23 de abril del afio en curso, con ndmero de oficio
SDUMA/0590/2025, con folio DUS/094/2025.

Cuenta con Oficio SDUMA/978/2025 de fecha 30 de julio, con el cual se emiti6
el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién con base a los articulos 186 y 191
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y 13 de los lineamientos del
Programa para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares en —e
Municipio de Huimilpan, Querétaro.

Anexo al oficio antes indicado, cuenta con Plano de Lotificacion con clave LOT-
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01, Plano Manzanero con Lotificacién, cuenth con el siguiente desglose de
superficies:
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ASENTAMIENTO ﬁ

EL MILAGRO TERCER SECCION o, 5 Foria Eapines
Uso SUPERFICIE Sindieo tunlcpal
LOTES HABITACIONALES 30,743.48 ;,\
INFRAESTRUCTURA URBANA 422.20 Crermands i Fogei
VIALIDADES Y BANQUETAS 5,744.37 Sindico Municipal
SUPERFICIE TOTAL 36,910.05
C. Maria Ménica Aguilar
41. A través de la Coordinacién de Regularizacion Territorial del Municipio de Regldors

Huimilpan, en fecha 01 de agosto del presente, emite el Dictamen de Viabilidad

para la Regularizacién del Asentamiento Irregular denominado “EL MILAGRO

TERCERA SECCION”, predio identificado como Parcela 93 Z-1 P 1/1 del e i
Poblado de EI Milagro, Municipio de Huimilpan, con superficie de 36,910.05 m2. Lara

Regidor

42. Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos requeridos por la @
Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predio C-diama ntonina Vega
Urbanos, Predios Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, se verifico que Regidora
la ocupacién real del Asentamiento corresponde al 66% de sus lotes, el cual
surgi6 como asentamiento desde el afio de 2008 por lo que tiene una
antigliedad de 17 aiios. © Aima Pilia Urias

43. Se tiene conocimiento de la existencia de un Derecho de Paso gue da acceso
al Asentamiento Humano “El Milagro Tercera Seccién” de acuerdo al Titulo de _q&
C. Glori g::l::Gonzélez

Propiedad nimero 000000008048 de conformidad con el Acta de Asamblea de
fecha 19 de septiembre de 2010. Lo anterior, en cumplimiento con lo dispuesto Regidora
en el Articulo 10 Fraccién V de la Ley para la Regularizacién de los %
Asentamientos Humanos Irregulares, Predio Urbanos, Predios RUsticos y
Sociales del Estado de Querétaro.

44. Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacién de Colonos para las
calles que integran el Asentamiento, se indica en el plano anexo y es la
siguiente:

CALLE CLARA DE LA ROCHA
CALLE CARMEN SERDAN ALATRISTE

CALLE ADELA VELARDE PEREZ

CALLE PETRA HERRERA ;

CALLE PRIVADA HERMILA GALINDO ACOSTA UNO
CALLE PRIVADA HERMILA GAL

26

ente Municipal




AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.
% H. AYUNTAMIENTO DE 2024-2027

HUIMILPAN ACTA NUMERO 033

PERIODO 2024 - 2027

SESION ORDINARIA DE CABILDO

DE 28 DE AGOSTO DEL 2025.
CALLE PRIVADA HERMILA GALINDO ACOSTA TRES M
e CALLE JUANA BELEN GUTIERREZ T P
e CALLE MARIA ARIAS BERNAL Sindico Municipat
45. Se realizé el andlisis correspondiente, verificado la continuidad del nombre de ;\
las vialidades colindantes, asi mismo, se revis6 que el resto de la nomenclatura it oy !
propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, y que se
considera factible Ia nomenclatura, como a continuacién se indica: C
C. Mari; ;. Méneidea Aguilar
e CALLE CLARA DE LA ROCHA Regtders
» CALLE CARMEN SERDAN ALATRISTE
o CALLE ADELA VELARDE PEREZ é
e CALLE PETRA HERRERA el
* CALLE PRIVADA HERMILA GALINDO ACOSTA UNO Reatter
» CALLE PRIVADA HERMILA GALINDO ACOSTA DOS
e CALLE PRIVADA HERMILA GALINDO ACOSTA TRES "@mm
e CALLE JUANA BELEN GUTIERREZ : Nejia
°

Regidora

CALLE MARIA ARIAS BERNAL

46. En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los
Colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las clausulas restrictivas
para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones
menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos .
para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar %

Suérez

el uso ni la densidad de los mismos.

Regidora

DICTAMEN TECNICO:

Xil. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, y conforme al plano de
lotificacion autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
con Oficio nimero SDUMA/978/2025 de fecha 30 de julio de 2025, t&=— ) /7
Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Medio Ambiente considera FACTIBLE y S
pone a consideracién del Ayuntamiento la autorizacion de la Regularizacién § rebit
del Asentamiento Humano denominado “EL MILAGRO /‘FE((?ERQ___’j"“‘"'“"‘“
SECCION”, asi como la Nomenclatura Venta de Lotes;—del—predi
identificado como Parcela 93 Z-1 P 1/1 del Poblado de EI Milagro, Municipio de
Huimilpan, con superficie de 36,910.05 i como la definicién de los
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términos para dicha autorizacion, de conformidad con lo establecido por el ‘ \%/

Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y demas Ordenamientos Legales e
aplicables. " Sindico Municipal -

XIll.  El presente se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularizacion m@%
de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sindico Municipat

Sociales del Estado de Querétaro, Legislatura del Estado de Querétaro, asi
como el Programa para Regularizar Asentamiento Humanos Irregulares en el é
Municipio de Huimilpan, publicada en el Periédico Oficial del Estado “La € Maria Ménica Aguliar

Saavedra

Sombra de Arteaga” de fecha 19 de diciembre de 2024, N
XIV.  Se tiene conocimiento de Ia existencia de un Derecho de Paso que da acceso §

al Asentamiento Humano “El Mitagro Tercera Seccién” de acuerdo al Titulo de C.30e& Filemén Gomez

Propiedad nimero 000000008048 de conformidad con el Acta de Asamblea de Regidor

fecha 19 de septiembre de 2010. Lo anterior, en cumplimiento con lo dispuesto

en el Articulo 10 Fraccion V de la Ley para la Regularizacion de los .
Asentamientos Humanos Irregulares, Predio Urbanos, Predios Rasticos y “%
Sociales del Estado de Querétaro. Regidora

XV.  Enlo que refiere a Ia nomenclatura de calle propuesta, y de conformidad con
los archivos que obran en Ia Secretaria Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
del Municipio de Huimilpan, Qro., respecto de Ia continuidad en la nomenclatura
de las vialidades existentes en el Municipio, la nomenclatura que se autoriza
es la siguiente:

CALLE CLARA DE LA ROCHA

CALLE CARMEN SERDAN ALATRISTE

CALLE ADELA VELARDE PEREZ

CALLE PETRA HERRERA

CALLE PRIVADA HERMILA GALINDO ACOSTA UNO
CALLE PRIVADA HERMILA GALINDO ACOSTA DOS
CALLE PRIVADA HERMILA GALINDO ACOSTA TRES
CALLE JUANA BELEN GUTIERREZ

CALLE MARIA ARIAS BERNAL

/%L"

. Luis Flores De

Las autorizaciones sefaladas en los parrafos anteriores, y de conformidac
dispuesto en la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos
Irregulares, Predio Urbanos, Rusticos y Social
encuentran obligados a:
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A) Transmitir a titulo gratuito a favor del Municipio de Huimilpan la superficie de M

5,744.37 m2 por concepto de Vialidad del Asentamiento Humano y la superficie de

_
Ma. Lidia Horta Espinoza

422.20 m? por concepto de Infraestructura Urbana. Dicha transmision debers Sindico Municipal
protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro. 5——\

C. Fernando Arias mel

B) Que en un plazo no mayor a 90 dias naturales a partir de la autorizacién del Sindico Municipal
presente debera acreditar la celebracién de un convenio de participacién con Ia

asociacion de colonos para garantizar la ejecucién y conclusién de las obras de %
urbanizacion faltantes del asentamiento humano.  MariaMénica Aguliar

Regidora

C.Jwéﬂlemérnsémez
Lara
Regidor
Asi mismo cuando se ejecuten dichas obras de urbanizacién debera notificarse a Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente Municipal y obtenerse las %;7:
autorizaciones necesarias para tal fin, respetando las condicionantes que hayan 2 Antoning Vega

quedado establecidas en el plano de Iotificacion autorizado del asentamiento. Regidora
C) Inscribir el presente acuerdo ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro y notificar su cumplimiento. e A
XVI.  En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en Reskdors
sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los
participantes con apoyo de la Secretaria del H. Ayuntamiento y la Secretaria %
de Gobierno Municipal. C.Glo Cecllia Gonziiez

Regidora

XVII.  El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos,
licencias y autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda
a otras o esta autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables
a las actividades manifestadas, sean de competencia federal, estatal o
municipal.

XVIIl.  El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a
realizar obras de construccion alguna en los predios que conforman e
asentamiento, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que -
sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

XIX.  Es facultad de Ia Secretaria del H. Ayuntamjento, validar los documentos de
propiedad y acreditacién de personalidad de |os solicitantes que presente ante
dicha instancia para su validacién.
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XX.  Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago conforme a lo que \%j
se establece en la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025, por la m

autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento. Sindico Municipal

<

XXI.  Es facultad de Ia Secretaria de Administracion de este Municipio, llevar a cabo € Fernando Arias Angel

el procedimiento para la donacién a Titulo Gratuito de la vialidad. Sindico Municipal
XXIl.  Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al 2

cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan A v 0 ulat

sido impuestas por el H. Ayuntamiento Regktore

12. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas ﬁ%
en el articulo 38 fraccién VIII, de la Ley Orgénica Municipal para el Estado de iy
Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictaminé que, una
vez realizado el analisis de la documentacién que obra en el expediente 2
radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza < Maria AnoniaVegs
del asunto que nos ocupa considera factible, la regularizacién, nomenclatura Hetia
y venta de lotes del asentamiento humano denominado “EL MILAGRO
TERCERA SECCION”, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi
como en el dictamen técnico citado en el considerando 11, de este
instrumento.

13. Por lo anteriormente expuesto, y en base a la informacion proporcionada por la ™
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y sus areas técnicas, asi € Glar oclls Gorzhlr
rez

como el andlisis, estudio y opinién técnica realizado por la misma, resalta que Regidora
Se considera factible la autorizacién de la regularizacién, nomenclatura y venta
de lotes del asentamiento humano denominado “EL MILAGRO TERCERA
SECCION” y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIIi de
la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrolio
Urbano y Ecologia, sometié a consideracién del Honorable Ayuntamiento.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Querétaro
aprobd en el punto 6 inciso 2) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente: o

ACUERD
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PRIMERO: SE_AUTORIZA Ia regularizacion del asentamiento humano denominado %
“EL MILAGRO TERCERA SECCION”, de conformidad con la opinion técnica citada ,m
en el considerando 11 del presente acuerdo. Sindico Municipal
SEGUNDO. - SE AUTORIZA I3 nomenclatura de vialidades del asentamiento humano ;\

denominado “EL MILAGRO TERCERA SECCION”, de conformidad con la opinién e T L
técnica citada en el considerando 11 del presente acuerdo. 0

TERCERO. SE AUTORIZA Ia venta de lotes del asentamiento humano denominado R Mo i
“EL MILAGRO TERCERA SECCION”, de conformidad con Ia opinién técnica citada ot
en el considerando 11 del presente acuerdo.

CUARTO. Se instruye a la Direccién Juridica, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, con la colaboracion de la Secretaria de Obras Publicas Municipales Qe
en el ambito de sus facultades y a la Asociacién Civil “EL MILAGRO HUIMILPAN e
A.C.” para que se firme el convenio respectivo para el equipamiento de servicios de

infraestructura urbana que requiera el asentamiento, estando a lo previsto por la Ley %
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, T el
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, de

conformidad con el considerando 11 del presente instrumento.

C. José Filemén Gémez
lara

C. Alma Urias

QUINTO. La persona moral denominada “EL MILAGRO HUIMILPAN A.C.”, sera Hemérdez

Regidora

. T . . C. Gloria|Cecilia Gonzalez
efectos se celebre entre ésta y el Municipio de Huimilpan, conforme a lo estipulado en Sudrez

el considerando 11 del presente Acuerdo.
SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Obras Publicas Municipales y a la Secretaria m%m

de Desarrollo Urbano Y Medio Ambiente, para que de manera coordinada y en el
ambito de sus respectivas com petencias den seguimiento al cumplimiento del convenio
de participacion que para efectos se celebre entre Ia asociacion civil denominada “EL
MILAGRO HUIMILPAN A.C.” y el Municipio de Huimilpan.

SEPTIMO. Se instruye a la Direccion Juridica y/o a la Secretaria de Administracion,
para que con la asociacién civil denominada “EL MILAGRO HUIMILPAN A.C-*
realicen los tramites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio deyu' milpan,
para la transmisién a éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la_superficie
de 5,744.37 metros cuadrados, por concepto de viglidad y 422.20 metros cuadrados
por concepto de Infraestructura Urbana, debiendo| remitir el primer testimonio a la
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Secretaria de Administracion Y una copia certificada de la misma a Ia Secretaria del
Ayuntamiento para su conocimiento.

OCTAVO. La asociacién civil denominada “EL MILAGRO HUIMILPAN A.C.”, deber3
dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de
la opinion técnica citada en el considerando 11 del presente Acuerdo, debiendo remitir
a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente constancia de cada uno de los
cumplimientos.

NOVENO. Se instruye a la Direccién Juridica y/o a la Secretaria de Administracién,
para que con la asociacion civil denominada “EL MILAGRO HUIMILPAN A.C.”, lleven
a cabo la protocolizacién e inscripcion del presente acuerdo en el Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccién Amealco a costa del Municipio,
hecho lo cual debera remitir copias certificadas a las Secretarias de Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente y del Ayuntamiento para conocimiento.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales a efecto de
validar y determinar los montos que habran de cubrirse por concepto de los derechos
e impuestos descritos en Ia opinién técnica citada dentro del considerando 11 del
presente Acuerdo, asi como de los trabajos técnicos necesarios para la regularizacion

del asentamiento.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a cada una de las dependencias del Municipio de
Huimilpan, en el ambito de sy competencia a realizar cualquier tipo de tramite
relacionado con la presente regularizacion, asi mismo a verificar el seguimiento del
presente Acuerdo debiendo remitir copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. E| incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestas en el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en
los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacién de este.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendltimo parrafo
180 y 181 de ia Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquess el
presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gateta Municipal de!Mﬁqé}Ipio de
Huimilpan, Qro y en el Periddico Oficial de Gobittno del Estado “Ca—Sombra de
Arteaga”., en la inteligencia que dicha publicacién, se encuentra exenta del pago de
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los derechos que se generen con motivo de esta, en términos de Io dispuesto por el
articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion,

TERCERO. - Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique el
presente acuerdo a la persona titular de la Secretarias de Gobierno, Desarrolio Urbano
y Medio Ambiente, Obras Publicas Municipales, Finanzas Publicas, Servicios Pablicos
Municipales Administracién, asi como a la Coordinacion Municipal de Proteccién
Civil, Direccién Juridica y a la Asociacion Civil “EL MILAGRO HUIMILPAN” A.C., por
conducto de su representante legal.

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “"Muchas gracias Secretaria,
continuamos con el orden del dia, por favor”,

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “Muchas gracias
Presidente, continuando con el desahogo del orden del dia referente al inciso 3,
correspondiente al Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en
sesion ordinaria de cabiido de fecha 09 de mayo de 2024 en el punto 4 inciso
B) del orden del dia. Por Io que, con fundamento en el Reglamento Interior del
Ayuntamiento, les solicito a algiin miembro de la comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, proceda a dar lectura al punto resolutivo del Acuerdo.

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “Muchas gracias Secretaria,
Segundo, se modifica el punto resolutivo primero de su similar aprobado en sesién
ordinaria de cabildo de fecha 09 de mayo de 2024, en el punto 4 inciso b), del orden
del dia, para quedar en los términos siguientes: Primero, con fundamento Legal en lo
dispuesto por el Art, 82, Fraccién tercera, segundo parrafo del Reglamento de Ia Ley
de Aguas Nacionales, el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autoriza a Ia persona
moral denominada como Organismo operador de agua para el poligono de actuacidn
que se compone de una superficie aproximada de 9,794,706.14 M2, ubicado en la zona
norponiente del Municipio de Huimilpan, Qro., el cual estara encargado del abasto y
suministro de agua potable, potabilizacidn, drenaje, alcantarillado, tratamiento—y
rehdso de aguas residuales, incluyendo la recirculacién y reutilizacion de dichasz
dentro del poligono referido, quedando fuera del poligono de actualdc‘iéén/las
comunidades de Guadalupe Primero y Santa Teresa, en términos de los consi randos
diez, once, doce, catorce y quince del presente Acuerdo. Tercero: @nﬁjgcﬁﬁca_el
resolutivo tercero de su similar aprobado en sesién ordinaria de cabildo de fecha 09 de
mayo de 2024, en el punto 4 inciso b) del orden del di
siguientes: Tercero; la persona moral denominada/\Di

AT

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

C. Fernando Arias Eel

Sindico Municipal

[ Maﬂg Mbnica Aguilar
avedra

Regidora

C.José Filemén Gémez
Lara

Regidor

C. Alma Lifiia Urias
Heméndez
Regidora

C. Glorhéllh Gonzéalez
ud

Sudrez
Regidora
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dia para quedar en los términos siguientes; Sexto, se instruye a la Secretaria de
Gobierno para que a través de Ia Direccién Juridica se elabore el documento
correspondiente en términos del Art. 133 de la Ley que regula la prestacion de los
servicios de agua potable, alcantarillado Y saneamiento del Estado de Querétaro,
debiendo llevar a cabo la suscripcién del mismo, la persona titular de la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, asi como uno de los Sindicos Municipales. Quinto: La
persona Moral denominada Distribuidora de Agua Q76220 S.A. de C.V., cederd el 2%
de los volimenes extraidos de forma mensual durante el tiempo que dure la prestacion
del servicio a fin de que sea distribuida por parte del Municipio de Huimilpan en
beneficio de la comunidad. Sexto: Quedan subsistentes el resto de las disposiciones
aprobadas en su similar aprobada en sesién ordinaria de cabildo de fecha 09 de mayo
del 2024 en el punto 4 inciso b) del orden del dia, que no hubieren sido modificadas o
adicionadas dentro del presente instrumento. Someto a discusidn el presente acuerdo.
Yo aqui nada més quiero agregar que como Ustedes ya lo analizaron en la comisidn y
como lo vimos también, pues es un Organismo Operador ya autorizado en la
administracién pasada, como lo dijeron en sesién de cabildo de fecha 09 de mayo del
2024, lo que estamos haciendo ahorita al modificar, pues es seguir la recomendacidn
que nos emitié la CEA a través de un oficio, de reducir el Poligono que se habia
autorizado dejando fuera la comunidad de Guadalupe Primero y Santa Teresa, pero
también aumentando la tarifa por metro clbico cuando empiece a dar el servicio de
$1.00 a $2.00. Y lo tercero, se estd buscando que, también se esta estipulando aqui
que ya ellos nos donen el 2% una vez que empiecen operaciones de o que estén
extrayendo de agua potable para el Servicio del Organismo Operador, entonces
estamos buscando que no quede solamente aprobado como ya estaba, sino también
obtener un beneficio para la gente de Huimilpan. Gracias.

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “éalgunamtﬁ::?

discusién?

_
Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

C. Fernando Arias el
Sindico Municipal

[

C. Maria|Ménica Aguilar
Saavedra
Regidora

=

C. José Filemén Gémez
Lara
Regidor

%)
'C. Maria Antonina Vega

Mejia
Regidora

C. A"#Za Lidia Urias
méndez

Regidora

C. Glor§Ceellla Gonzélez
Suérez

Regidora

éste acuerdo, por ejemplo, el agua que va a dona el Organismo Operador, la podra

Regidor C. Cecilio Terrazas Fajardo: Yo nada mas, preguntarle Presidente, éen
distribuir el Municipio a dénde €l disponga o va a !e'r/T a las dos comunidades vecinas?
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Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “Mira no se est3
estableciendo a que comunidades, sin embargo lo que se estas buscando es platicar
con la CEA, para poner a disipacion éste 2% Y que entonces ellos puedan distribuirlo,
sobre todo a las comunidades mas cercanas, estamos buscando ahi que sea Guadalupe
Primero y Santa Teresa a las comunidades que se pueda disponer éste 2%, se buscara
inyectarse a la red de agua potable que ya se tiene en éstas comunidades por parte
dela CEA, pero ahi lo vamos a platicar con la CEA para que ellos nos ayuden a hacer
esto posible, recordemos nada mas que éste 2%, va a eémpezar a operar a partir de
que el Organismo Operador ya empiece en funciones y ya esté suministrando agua
potable dentro de su poligono, hasta entonces de Io que ellos vayan extrayendo y
vayan reportando como concesionarios, el 2%, pues se ira a estas comunidades, -----

Regidor C. Cecilio Terrazas Fajardo: Sobre todo porque ésta zona padece mucho
del liquido, la pregunta es en ese sentido para ver si el Municipio pudiera suministrarlo
a las comunidades, no nada mas Guadalupe Primero y Santa Teresa, si no Los Cues,
Bimbalete, que sea una decisidn del Municipio.

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “Mira, realmente hoy no se
estd aprobando si Ustedes leen el Acuerdo, no se esta aprobando a que comunidad,
sdlo se estd aprobando que nos va a dar el 2% para disposicién del Municipio para que
nosotros podamos elegir a dénde se va a distribuir éste 2%, ya en su momento cuando
empiece las operaciones el Organismo Operador, pues podremos decidir a qué
comunidades se va.

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “No habiendo alguna
otra discusién, procedo a someterlo a votacion, por lo que les pregunto, quienes estén
por su aprobacidn, favor de manifestarlo de forma econodmica levantando la mano. Doy
Cuenta de diez votos a favor por lo que es aprobado por UNANIMIDAD de votos el
acuerdo en comento.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Con fundamento en los articulos 115 fracciones Il y IIl inciso A de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 16, 18, 20, 23 y 23 BIS de la Ley de _

Aguas Nacionales, 81 y 82 fraccion I, parrafo segundo del Reglamento de la Ley de
Aguas Nacionales 2 parrafo segundo, 30 fraccion | y IV, 31 fraccion Vi ;
VIll, 47 fraccion V, 48 fraccion X, 85, 86, 89, 90, 92 de la Ley Orga’nica(‘Municipar‘dé
Estado de Querétaro; 38 primer parrafo de la Ley d Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro, 1,2,4,6, 8,12, 13, 14, 15 6, 24, 127 fraccion |, penditimo
y tltimo parrafo, 128, 129, 130, 132, 133, 134, 135 » 137, 140, 141, 142, 143, 144,
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PERIODO 2024 - 2027 .
SESION ORDINARIA DE CABILDO
DE 28 DE AGOSTO DEL 2025.

145, 146, 147, 161 fraccion V y 199 de la Ley que regula la prestacion de los servicios
de agua potable, alcantarillado y saneamiento del Estado de Querétaro; 16 fraccion |,
30, 35 fraccion 8; 42 fraccion Il 'y VI, 46, 48 y 49 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., y;

. CONSIDERANDO = = .

1. Que el articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de personalidad
juridica y manejan su patrimonio; de la misma manera la Fraccién Il inciso a)
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefala que los
Municipios tendran a su cargo las funciones y servicios pablicos siguientes: a)
Agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas
residuales.

2. Que el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro robustece que corresponde
originalmente a los Municipios la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas,
quienes lo harén por conducto de la Comision Estatal de Aguas, esto Uitimo
derivado del convenio de Coordinacion para la Prestacién de los Servicios de
Agua Potable y Alcantarillado, firmado entre el organismo publico
descentralizado denominado Comision Estatal del Agua y diversos Municipios
del Estado de Querétaro entre ellos, el Municipio de Huimilpan.

3. Que el parrafo segundo del articulo 2 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro refiere que el Ayuntamiento, dentro de los limites de su territorio
tiene la potestad para normar las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia, (como lo es, en este caso, el servicio de
Agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicién de aguas
residuales), asi como para establecer las autoridades y sus 6rganos de
gobierno de conformidad con el orden constitucional y la presente Ley.

4. Que el articulo 30 del mismo ordenamiento juridico, en su fraccién primera
estipula que ilos Ayuntamientos son competentes para Aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas-de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que rgﬁ‘lfen la
administracion publica municipal, que reg en las materias, prc
funciones y servicios publicos de su ¢ompetencia y que aseguren Ia
participacion ciudadana y vecinal.
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DE 28 DE AGOSTO DEL 2025.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo
31 que los presidentes municipales, como ejecutores de las determinaciones
de los ayuntamientos, tienen diversas facultades y obligaciones, entre ellas la
de celebrar a nombre y por acuerdo del ayuntamiento, los actos, convenios y
contratos necesarios para el mejor desempefio de las funciones municipales y
la eficaz prestacion de los servicios, ajustandose a la normatividad aplicable.

Que el mismo ordenamiento sefala en su articulo 47 fraccion V sefala que el
Secretario del Ayuntamiento para el desempefio de sus responsabilidades
tendra como facultad y obligacion el suscribir todos los documentos oficiales
emanados del ayuntamiento, sin cuyo requisito no seran validos.

Que el articulo 48 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
establece que el Secretario de Finanzas tendré como facultad y obligacién el
dar pronto y exacto cumplimiento a los acuerdos, érdenes y disposiciones del
ayuntamiento que le correspondan.

Que el articulo 30 fraccion IV de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétaro establece que le corresponde al Ayuntamiento entre otras facultades
autorizar la contratacién y concesion de obras y servicios pablicos municipales
la prestacion de los servicios publicos municipales”.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2024 en el punto
4 inciso b) del Orden del Dia, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Huimilpan, Qro., aprobé el Acuerdo por el cual se otorga la autorizacion a favor
de la persona moral denominada “Distribuidora de Agua Q76220, S.A. de C.V.
para que pueda constituirse como organismo operador de agua para el
poligono de actuacién con una superficie aproximada de 10,886,694.55 m2,
ubicado en la Norponiente del Municipio de Huimilpan, Querétaro, el cual estara
encartado de los servicios publicos tales como el abasto y suministro de agua
potable, potabilizacién, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de las
aguas residuales, incluyendo la recirculacion y reutilizacién de dichas aguas.

Que mediante oficio VE/00968/2024 emitido por el Lic. Luis Alberto Vega Ricoy,
Vocal Ejecutivo de la Comision Estatal de Agua del Estado de Querétaro Zo/licita
a la Secretaria del Ayuntamiento delimitar y disminuir el poligono toda vez

que en el autorizado por el H. Ayuntamiento, se determina Iaexyc- e
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infraestructura operada por la propia Comision Estatal de AguaL_’/)ﬁﬁ ;

Que mediante oficio SA/115/2025, signad a Ing. Maria Yaneli Morales

37



mziasae

12.

13.

14.

15.

AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.

H. AYUNTAMIENTO DE 2024-2027
HUIMILPAN ACTA NUMERO 033
PERIODO 2024 - 2027 .
SESION ORDINARIA DE CABILDO
DE 28 DE AGOSTO DEL 2025.

Barr6n, Secretaria del Ayuntamiento solicita a la Comisién Estatal de Aguas,
del Estado de Querétaro, que en virtud de haber manifestado contar con
infraestructura en el poligono de referencia, informe respecto del area, asi
como el poligono en donde no se determina la existencia de infraestructura
operada por ia Comision.

Mediante oficio DDC/00387/2025 Ia Lic. Maria Esperanza Vega Mendoza,
Directora Divisional de Concesiones de la Comision Estatal del Agua, adjunta
al mismo el poligono solicitado para los fines y efectos a que haya lugar.

Que mediante oficio SA/171/2025, emitido por la Secretaria del Ayuntamiento
mediante el cual se le solicita al Lic. Abel Alejandro Carranza Sanchez,
Apoderado Legal de Distribuidora de Agua Q76220 S.A. de C.V. que, respecto
del poligono descrito por la Comision estatal de aguas mencionado en el
considerando anterior, nos haga liegar el nuevo poligono de actuacion con los
metros cuadrados correspondientes.

En fecha 20 de agosto de 2025, el Lic. Abel Alejandro Carranza Sanchez,
representante legal de la persona moral denominada DISTRIBUIDORA DE
AGUA Q76220 S.A. DE C.V,, ingres6 a la Secretaria del Ayuntamiento un
escrito en el cual solicita la modificacion del Acuerdo por el cual se otorga la
autorizacion a favor de la perscna moral denominada “Distribuidora de Agua
Q76220 S.A de C.V. para que pueda constituirse como organismo operador de
agua para el poligono de actuaciéon con una superficie aproximada de
10,886.694.55 m2, ubicado en la Norponiente del Municipio de Huimilpan,
Querétaro, el cual estara encargado de los servicios publicos tales como el
abasto y suministro de agua potable potabilizacién, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de las aguas residuales, incluyendo la recirculacion y
reutilizacion de dichas aguas; haciendo del conocimiento de la Secretaria del
Ayuntamiento que el poligono de actuacion tendra una superficie aproximada
de 9,794,706.14 m2.

Asi mismo se anexa plano de la localizacién del poligono en el que se realizara
la prestacion de los servicios, el cual es parte integral del expediente radicado
en la Secretaria del Ayuntamiento; :
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16. Que en cumplimiento a los articulos 42 y 50 del Reglamento Interior del %

Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo e e
Urbano y Ecologia instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento emitir Sindico Municipal

convocatoria para el desahogo de la Reunion de Trabajo de dichos érganos
colegiados, acompafiando para tal efecto, el proyecto correspondiente. S_—MF
C. Fernando Arias ]

Sindico Municipal

17. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl la Comisién de

Desarrollo Urbano y Ecologia se reunié para analizar el presente asunto, yen C
ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al méaximo ey
Organo de Gobierno Municipal, consideran viable aprobar el “Acuerdo por el Rentdon

que se modifica su similar aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha

09 de mayo del 2024 en el punto 4 inciso b) del Orden del Dia”.
Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Querétaro G o
aprob6 en el punto 6 inciso 3) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:

Regidora

ACUERDO

PRIMERO. SE DETERMINA la imposibilidad del Municipio de Huimilpan, Qro., para la
prestacion de Servicio Publico de abasto y suministro de Agua Potable, potabilizacién,

drenaje, alcantarillado, tratamiento y redso de las aguas residuales, incluyendo la <
recirculacion y reutilizacién de dichas aguas, en el Poligono con una superficie RS

aproximada de 9,794,706.14 m2ubicado en la Norponiente del Municipio de Huimilpan, Sudrez

Regidora

Querétaro.

SEGUNDO. Se modifica el resolutivo PRIMERO de su similar aprobado en Sesién
Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2024 en el punto 4 inciso b) del Orden del
Dia, para quedar en los términos siguientes:

C. Cecll|

“PRIMERO: Con fundamento legal en lo dispuesto por el articuio 82 fraccién Ill
segundo parrafo del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales, el H.
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro AUTORIZA a la persona moral denominadd——
como organismo operador de agua para el poligono de actuacién que se
compone de una superficie aproximada de 9,794,706.14 m2 ubicado en Iz

encargado del abasto y suministro de agua potable, potabilizacién, drenaje;
alcantarillado, tratamiento y reiso de las aglas residuales, incluyendo Ila
recirculacion y reutilizacién de dichas aguas|dentro del poligono referido.
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Quedando fuera del poligono de actuacién las Comunidades de Guadalupe |
y Santa Teresa. En términos de los considerandos 10, 11, 12, 14 y 15 del presente
acuerdo”

TERCERO. - Se modifica el resolutivo TERCERO de su similar aprobado en Sesién
Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2024 en el punto 4 inciso b) del Orden del
Dia para quedar en los términos siguientes:

“TERCERO. La persona moral denominada Distribuidora de Agua Q76220 S.A. de
C.V. por las actividades relacionadas con los servicios derivados de las autorizaciones
otorgadas por el Municipio de Huimilpan, Qro, causara y pagaré la cantidad de $2.00
(Dos pesos 00/100 M.N), por m3 de los vélumenes extraidos de confomidad con los
reportes que para tal efecto presente el Concesionario”

CUARTO. - Se modifica el resolutivo SEXTO de su similar aprobado en Sesién
Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de mayo del 2024 en el punto 4 inciso b) del Orden
del Dia para quedar en los términos siguientes:

*SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Gobierno para que a través de la Direccién
Juridica se elaboré el documento correspondiente en términos del articulo 133 de Ja
Ley que regula la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento del Estado de Querétaro, debiendo llevar a cabo la suscripcién del
mismo, la persona Titular de la Secretaria de Servicios Pablicos Municipales, asi como
uno de los Sindicos Municipales.

QUINTO. La persona moral denominada Distribuidora de Agua Q76220 S.A. de C.V.,
cedera el 2% (dos por ciento) de los volimenes extraidos de forma mensual durante
el tiempo que dure la prestacion del servicio a fin de que sea distribuida por parte del
Municipio de Huimilpan en beneficio de la comunidad.

SEXTO. Quedan subsistentes el resto de las disposiciones aprobadas en su similar
aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2024 en el punto 4
inciso b) del Orden del Dia, que no hubieren sido modificadas o adicionadas dentro del
presente instrumento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no excedade 30 dias
habiles, a partir de su legal notificacién; por una sdla ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro), y por una sola ocasién en el

41

A

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

S—

C. Fernando Arias mel

Sindico Municipai

C. Ma£ Ménica Aguilar

Saavedra
Regidora

=

C. José Filemén Gémez
Lara
Regidor

N

t'C. Hnﬁ:Antonlna Vega
Mejia

Regidora

C. Cecilo, ajardo
id




AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.

1 AYONTAMIENTO b 2024-2027
HUIMILPAN ACTA NUMERO 033
PERIODO 2024 - 2027 i
SESION ORDINARIA DE CABILDO
DE 28 DE AGOSTO DEL 2025.

Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, con
cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir de su publicacién en el
Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado, “La Sombra de Arteaga’.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento dé a conocer el presente
Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Administracién, Secretaria de Finanzas,
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, a la Direccién Juridica del
Municipio de Huimilpan, Qro., y la persona moral denominada “DISTRIBUIDORA DE
AGUA Q76220 S.A. DE C.V..” a través de su Representante Legal.

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “Muchas gracias Secretaria,
continuamos con el orden del dia, por favor”.

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “Muchas gracias
Presidente, continuando con el desahogo del orden del dia referente al inciso 6,
correspondiente al Acuerdo por el que autoriza la denominacién, la
nomenclatura, la lotificacion y la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacién de la etapa I del Fraccionamiento “Real de Los Cues II”,
Municipio de Huimilpan. Por lo que, con fundamento en el Reglamento Interior del
Ayuntamiento, les solicito a algin miembro de la comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, proceda a dar lectura al punto resolutivo del Acuerdo.

Regidora C. Maria Antonina Vega Mejia: Se autoriza la Denominacién del
Fraccionamiento “Real de Los Cues II”, de acuerdo a la opinidn técnica emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, descrita en el Considerando 8 del
presente acuerdo, asi como las condicionantes vertidas dentro de la misma. ------------

Presidente Municipal Jairc Ivan Morales Martinez: “Muchas gracias Regidora,

someto a discusion el presente acuerdo.

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “No habiendo algtina
discusion, procedo a someterlo a votacién, por lo que les pregunto, quienes estén por
su aprobacion, favor de manifestarlo de forma econdmica levantando la mano. Doy

A

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

o

C. Fernando Arias Angel
Sindico Municipal

C. Maria Ménica Aguilar

Saavedra
Regidora

=

C. José Filemén Gémez
Lara
Regidor

/ é )
+ Maria Antonina Vega

Mejia
Regidora

C. Alrya Lidia Urias

C. Ghéic.:llh Gonzélez
Sudrez

Regidora

4

cuenta de diez votos a favor por lo que es aprobado por UNANIMIDAD de votos el
acuerdo en comento.
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Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones V incisos b), d)
y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7 y 35 de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 9 fracciones II, X y X!l de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 1, 2, 30 fraccion li incisos d) y f), 38 fraccién VIiI de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 4 de la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro; 1, 11, 12, 13 fraccion lil, 14 fracciones |, I,
L, 1V, VI, X, XIV y XV, 15 fraccién |, 16, 184, 186, 187, 190 y 196 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro; 42 fraccion Il, 46, 48 y 49 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de personalidad
juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en
el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquélios, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién pablica municipal,
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto
Constitucional citado, los municipios estan facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como
autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 de Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos

Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Fi%di 3

Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, profeger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna,

reconocidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi
como en los Tratados Internacionales de los que el Estado mexicano’sea parte,

estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en
el Estado de Querétaro, la regularizacion, de los predios urbanos, predios
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rasticos, los asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de caracter %

social. N T
Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

4. Los Ayuntamientos estdn facultados para aprobar disposiciones
administrativas en el ambito de su competencia, asi mismo pueden determinar
su forma de organizacion y el ejercicio de sus funciones de manera que se & F;’,,’:;‘f‘;,,::,‘;‘,,,m, !
beneficie a todos los gobernados, buscando crear un modelo de gobierno que
se adecue a las necesidades imperantes de nuestra sociedad.

C. Marja Ménica Aguilar
Saavedra

5. Que, corresponde al Honorable Ayuntamiento de Huimilpan, Querétaro, e
proveer lo relativo a la Denominacion del Fraccionamiento, Nomenclatura de
Calles, Denominacién y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. /,53
. s , . . . 6n
6. Que se ingres6 a la Secretaria del Ayuntamiento escrito del C. Pablo Antonio °’“‘:§"‘;r“""'

Garfias Sitges Representante Legal de Proyecto 33H S.A. de C.V. en la que
solicita la revision y en su defecto la Autorizacion de Denominacién de
Fraccionamiento, Nomenclatura y Licencia de Ejecucién de Obras de %m
Urbanizacién de la Primer Etapa del fraccionamiento al que se pretende .
denominar “Real de los Cues II”, proyectado en una superficie de 31-24-05.636
has (312,405.64 m2), localizadas en la Fraccién 1 (resto del predio) ubicado en
Carretera Estatal 430 km 4 + 300 en la localidad de los Cues, Huimilpan, Qro,
con clave catastral 08 04 011 04 001 992.

Regidora

7. Através del oficio SDUMA/1049/2025 signado por el Ing. José Juan Granados
Becerril, Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente remite a la
Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica para que sea sometida a
consideracion del H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan.

Regidora

8. Derivado de lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano remite la opinién : f"‘,-‘ —
técnica, No. 014 mediante oficio No. SDUMA/1039/2025 a través del oficio gt
referido en el considerando 7, del cual se desprende lo siguiente:

CONSIDERANDOS
9. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccién |-de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados ti

como base de su division territorial de su organizacion politica y
administrativa, el municipio libre, los g¢udles seran gobernados por un
Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera
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de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el %
gobierno del Estado. e S didid i

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

El articulo 115 fraccion |l parrafo segundo de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica

Municipal del Estado de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran e Nl
facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que

deberdn expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y //’
gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de — ] e A
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la Raction.

administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos,

funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion

ciudadana y vecinal. e
Lara

Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro. de esteer

conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccion V incisos d) y f) de la P

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Il y _G%Zm

X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién 1, inciso d), Mejia

121y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulos 35 rester

de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 323-328,

356-358 Titulo Tercero y demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de u...; A —
Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar ndez

el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrolio urbano;

controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de ’
suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de %
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones y condominios. Subrez

Regidora

Regidora

Que corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan a través de esta Secretaria,
controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales de
acuerdo con los Planes y Programas de Desarrolio Urbano Municipal,
declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente aprobados,
publicados e Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad que corresponda,
asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

Con base en el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,—
corresponde a los Municipios la aprobacién y autorizacién de los desarfollos
inmobiliarios previstos en el Cédigo. Al Ayuntamiento le correspohde autorizar
las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V, VI y VI de-este-Cédigo-
Al area encargada del desarrollo urbano |les corresponde lo relativo a las
fracciones |, Il y Il. :
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14. Con base al Articulo 186 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro el %

Ma. Lidia Horta Espinoza

procedimiento de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las Sindico Municipal

siguientes:

S—

I.  Dictamen de Uso de Suelo; C-Fernando Arias Angel

Sindico Municipal

Il.  Autorizacion de Estudios Técnicos;
lll.  Visto Bueno al Proyecto de lotificacion;
IV.  Licencia de Ejecucion de obras de Urbanizacién;
V.  Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI.  En su caso autorizacion para venta de lotes; y
VIl.  Entrega al Municipic de las obras de urbanizacion y autorizacion
definitiva del fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas
debidamente urbanizadas.

C. Maria Ménica Aguilar
edra

Regidora

C. José Filem6n Gémez

Lara
Regidor

15. Con base en el articulo 189 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro “Las
autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VIl del articulo 186, %
Mejia

deberan publicarse a costa del fraccionador en el Periodico Oficial del Gobierno

caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada

del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta ,
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su
C. Alma [idia Urias
Herpandez

una, sin contar en ellos los de la publicacién. Asimismo, deberan protocolizarse
ante Notario Puablico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del

Regidora

Comercio. Qf . e,@
C. Glol illa Gonzalez
Suérez

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las
autorizaciones a que se refiere este articulo, sera de sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion.
En la escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado
hicieron constar la transmision gratuita de las areas respectivas. (Ref. P. O. No.
26, 22-V-15) Al testimonio que se presente para inscripcion debera agregarse,
en todo caso, el plano de lotificacion del fraccionamiento, indicando la
ubicacion, superficies, medidas, colindancias y demas datos necesarios para
su identificacion.

Regidora

| S,
16. De conformidad con el Articulo 196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro— i

La etapa correspondiente a la denominacién y nomenclatura, consisteén la

aprobacion que realiza la autoridad competente, respecto de lgs‘ndmbres con f
que se identificara el fraccionamiento y vialidades. La nomenalgt_ug,.pa:a—ﬁnes")
administrativos, considerando la continuidad, division, orden y jerarquia, sera
para las etapas en nimeros arabigos, las|secciones en letras, las fases en

46




AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.

Bemt 1 AYUNTAMIENTO DE 2024-2027

HUIMILPAN ACTA NUMERO 033

PERIODO 2024 - 2027

SESION ORDINARIA DE CABILDO
DE 28 DE AGOSTO DEL 2025.

numeros romanos, las manzanas en numeros arabigos ordinales y los lotes en
numeros arabigos, considerado el posterior registro alfanumérico del padron de
predios catalogados con base en la clave catastral.

ANTECEDENTES

Mediante escrito ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento el C. Pablo
Antonio Garfias Stiges Representante Legal de Proyecto 33H, S.A. de C.V.,
en la que solicita la revision y en su defecto la Autorizacién de
Denominacién de Fraccionamiento, Nomenclatura y Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion de la Primer Etapa del fraccionamiento al que se
pretende denominar “Real de los Cues II", proyectado en una superficie de
31-24-05.636 has (312,405.64 m2), localizadas en la Fraccién 1 (resto del
predio) ubicado en la Carretera Estatal 430 Km 4 + 300, en la localidad de
los Cues, Huimilpan, Qro. Con clave catastral 08 04 011 04 001 992.

Presenta identificacion del Instituto Nacional Electoral el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges con vigencia al 2032 con folio 019576089.

Mediante escritura publica numero 1,271 de fecha 14 de julio de 2021,
pasada ante la fe del Licenciado Salvador Thomas Landeros, Notario Titular
de la Notaria Publica Numero 20, del partido judicial de la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se hace constar el contrato
de compraventa a plazos que celebran por una parte como vendedor el
sefor Alonso Garfias Stiges y por la otra como compradora la persona
Moral denominada Proyecto 33H, S.A. de C.V. representada en este acto
por su apoderado legal el sefior Pablo Antonio Garfias Sitges, de la fraccién
3-2 resultante de la subdivisién del predio identificando como Resto de la
Fraccion 3 autorizada mediante oficio nimero DDUE/342/2020 de fecha 09
de julio de 2020 por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Huimilpan con una superficie de 333,367.82 m2, inscrita en
Registro Publico de la Propiedad, Subdireccién de Amealco, bajo el folio
inmobiliario 00032985/0002 de fecha 14 de septiembre de 2021.

—_—

Presenta Deslinde Catastral de fecha 21 de marzo de 2023, la Direccion de
Catastro del Estado que Querétaro, emitié deslinde catastral con namero
DT2023018 respecto del inmueble ubicado en el kilémetr 300 de la
Carretera Estatal 430, en el Municipio de Huimilpan, Esta uerétaro;,
en el cual se determiné que la superficig real del predio es de 334,924.521
m2.
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V.  Mediante escritura Pubica numero 84,223 de fecha 25 de abril de 2023 'W%%
pasada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli Avendafiio, Titular de la Notaria Sindico Municipal
ndmero 30 de la demarcacion notarial de Santiago de Querétaro, Estado

de Querétaro, y del Protocolo Inmueble federal, se hace constar la

Protocolizacién del Plano de Deslinde Catastral, que realizé la sociedad iirsnetnieriotls

denominada Proyecto 33H, S.A. de C.V., inscrita en Registro Publico de la

Propiedad de la Subdireccion de Amealco bajo el folio inmobiliario /

32985/0004 en fecha 5 de septiembre de 2023. oy ey
Saavedra

Regidora

VI.  Cuenta con subdivisién con nimero de oficio SDUMA/VE/0081/2024 de
fecha 2 de abril de 2024, con nimero SPR/010/2024, para el predio rustico
denominado Fraccion 3-2 resultante de la subdivisién del predio identificado 7&
como resto de la Fracciéon 3, ubicado en Carretera Estatal 430, en la I o
localidad de los Cués, Huimilpan, Qro; con superficie de 334,924.521 m2, Resier
con clave catastral 08 04 011 04 001 992, en la que se autoriza la
subdivision en 5 fracciones y un resto, quedando de la siguiente manera: L
C.Maﬁamthega
Regidora

NOMBRE SUPERFICIE (M2)
Fraccion 1 (Resto del 312,405.636
Predio) C. Aima Lidia Urias
Fraccion 2 4,018.154 Herpéndez
Fraccion 3 3,473.670
Fraccion 4 1,977.786 é (Q@@
Fraccion 5 6,895.734 C. Gloria Cecilla Gonzilez
Fraccion 6 6,153.541 Regtdora

TOTAL | 334,924.521

VHl.  Mediante escritura Pubica nimero 89,894 de fecha 24 de abril de 2024 rdo
pasada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli Avendaiio, Titular de la Notaria
numero 30 de la demarcacion notarial de Santiago de Querétaro, Estado
de Querétaro, y del Protocolo Inmueble federal, se hace constar la
Protocolizacion del de la subdivision con ndmero de oficio
SDUMA/VE/0081/2024 de fecha 2 de abril de 2024, con nUmero—
SPR/010/2024, para el predio rastico denominado Fraccién 3-2 resultante

de la subdivision del predio identificado como resto de la Fre
ubicado en Carretera Estatal 430, en la localidad de los Cués, Huimilpan
Qro; con superficie de 334,924.521 m2, con clave catastral 08 04 011 04
001 992, en la que se autoriza la subdivisién en 5 fracciones un resto,
Inscrita en el Registro de la Propiedad $ubdireccion de Amealco bajo los
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folios inmobiliarios 00036557/0001, 00036558/0001, 00036559/0001, %

00036560/0001, 00036561/0001 y 00036562/0001. e adaas
Sindico Municipal

VIll.  Presenta Dictamen de Uso de Suelo ndmero de oficio S
SDUMA/VE/0315/2024 de fecha 23 de mayo de 2024, para el predio
denominado Fraccion 1 (resto del predio) resultante de la subdivisién del e e o

clave catastral 08 04 011 04 001 992, con una superficie de 312,405.636

m2 para un Desarrollo Habitacional en su modalidad de Fraccionamiento, Regidors
con uso Habitacional Mixto Densidad Media (HM-Md) y Comercio y Servicio

Densidad Media (CS-Md).

predio identificado como Fraccion 3-2 ubicando en la Carretera Estatal 430,
en la localidad de Los Cues, Huimilpan, Qro; mismo que se identifica con la
C. Ma s:s:dlcauullar

IX.  La Comisién Federal de Electricidad, Division de Distribucion Bajio, Zona I o

Querétaro, Departamento de Planeacién mediante oficio DP368/22 de
fecha 05 de mayo de 2022, informa que existe la Factibilidad de suministrar
el servicio de energia eléctrica para el proyecto que se ubica en la Fraccion
3-2, Carretera Estatal 430 kildmetro 4+300, Los Cues, Municipio de
Huimilpan, Estado de Querétaro.

Regidor

X.  Presenta proyecto autorizado por la Comisién Federal de Electricidad para
el proyecto denominado Fraccionamiento Real de los Cues - Proyecto 33H
ubicado en Carretera Estatal 430 kilémetro 4+300, Los Cues, Municipio de
Huimilpan, Estado de Querétaro, de fecha 23 de octubre de 2024.

Xl.  Presenta proyectos autorizados por el Organismo Operador denominado
OperAguas hidraulicos, sanitarios y pluviales de fecha 21 de mayo de 2024
para el predio.

Xll.  En fecha 22 de julio de 2024 la Coordinacion Municipal de Proteccién Civil
de Huimilpan mediante oficio SSPH/CPC/OT/OC/010/2024 emite Opinién
técnica positiva condicionada al cumplimiento de las observaciones
sefialadas, con vigencia del 22 de julio al 31 de diciembre de 2024 para la
construccion del Proyecto que se pretende denominar “REAL DE LO
CUES II", ubicado en la Fraccion 3-2 de la subdivision del io
identificado como Fraccién 3 en la carretera 430, Km 4+300, en la ik
Hacienda de los Cues, Municipio de Huimilpan, Qro.

Y

Xlll.  En fecha 29 de julio de 2024 la Secretaria de Desarr He—Sustentable——/
mediante oficio SEDESU/341/2024|hautoriza en Materia de Impacto
Ambiental, el proyecto UNICA Y EXCLUSIVAMENTE para la construccién
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y operacion en una superficie de 242,720.48 m2, para 612 viviendas, 42 M
lotes comerciales, vialidad, estacionamiento area comercial, areas verdes ;

Ma. Lidia Horta Espinoza

y recreativas para el proyecto que se pretende realizar en el predio ubicado sindico Municipal

en la Fraccién 3-2 de la subdivision del predio identificado como Fraccién 3

en la carretera 430, Km 4+300, en la Ex Hacienda de los Cues, Municipio 5—

de Huimilpan, Qro. el
XIV.  En fecha 21 de agosto de 2024 la Direccion de Tramites, Inspeccién y ﬂ

Vigilancia de la Comision Estatal de Infraestructura mediante oficio No. VT i A

CEI/DTIV/01311/2024 autoriza el acceso provisional para el predio ubicado | Saaveden

en la carretera 430, Km 3+780, cuerpo derecho en la Ex Hacienda de los

Cues, Municipio de Huimilpan, Qro., la cual tendra una vigencia de 8 meses =

contados a partir de la emision del presente documento. —

Lara
Regidor

XV.  Enfecha 14 de octubre de 2024 la Comisién Nacional del Agua CONAGUA
mediante oficio No. B00.921.04.-02221 emite su conformidad con los datos h
utilizados para la elaboracion del estudio, validando los resultados __C%W
contenidos en las tablas 1 y 2, que son los utilizados por la Comision it
Nacional del Agua, para el proyecto que se pretende denominar “REAL DE
LOS CUES II", ubicado en la Fraccion 3-2 de la subdivision del predio
identificado como Fraccién 3 en la carretera 430, Km 4+300, en la Ex T —
Hacienda de los Cues, Municipio de Huimilpan, Qro. Hefméndez

Regidora

que se Autoriza el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion para el proyecto
que pretende desarrollar en la modalidad de Fraccionamiento al que e
pretende denominarse “REAL DE LOS CUES II”, para el predio

identificando como Fraccién 1 (resto del predio), ubicado sobre la Carretera

Estatal 430 km 4+300, en la Localidad de los Cues, Municipio de Huimilpan, — —
Querétaro, identificado con la clave catastral 08 04 011 01 001 992 con g
superficie de 312,405.636 m2, quedando las superficies de la siguiente

manera:

XVI.  Cuenta con oficio SDUMA/137/2025 de fecha 17 de febrero de 2025, en el é E “ E E
C. Gloria Cecilia Gonzalez

C. Luis Fk g
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MANZANA 1
#LOTE uso SUPERFICIE M2 #VIVIENDAS
1 CONDOMINAL 18,867.19 75
3 COMERCIAL 643.23
5 COMERCIAL 441.64
TOTAL 19,952.06 75
MANZANA 2
#LOTE __ jUSO SUPERFICIE M2 #VIVIENDAS
1 CONDOMINAL 30,483.81 120
2 COMERCIAL 1,212.63
3 COMERCIAL 1,173.20
4 COMERCIAL 1,175.91
5 COMERCIAL 1,671.32
6 AREA DE EQUIPAMIENTO 15,620.30
TOTAL 51,337.17 120
MANZANA 3
#LOTE uUso SUPERFICIE M2 #VIVIENDAS
1 AREA DE PLAZAS PUBLICAS 3,124.18
2 AREA VERDE 5,391.66
TOTAL 8,515.84
MANZANA 4
HLOTE uso SUPERFICIE M2 #VIVIENDAS
1 AREA VERDE 2039.29
TOTAL 2039.29

Presidente Municipal

MANZANA 1

#LOTE UsO SUPERFICIE M2 #VIVIENDAS
2 CONDOMINAL 23,797.55 104
4 CONDOMINAL 16,597.95 71
6 CONDOMINAL 21,942.46 30
7 AREA VERDE 6,585.77
8 COMERCIAL 750.03

TOTAL 69,673.76 265

-
I
A
C. Jairo Ivi
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MANZANA 5
#LOTE uso SUPERFICIE M2 #VIVIENDAS a. Lidia Horta Espinoza
1 CONDOMINAL 18,369.16 72 Sindico Municipal
2 CONDOMINAL 19,148.90 80
TOTAL 37,518.06 152
C. Fernando Arias el
Sindico Municipal
C. Maria Ménica Aguilar
Saavedra
Regidora
CUARTA ETAPA
MANZANA 6
#LOTE ) SUPERFICIE M2 #VIVIENDAS
1 CONDOMINAL 22,840.67 88 C.José Fl::mén Gomez
2 COMERCIAL 380.01 Rq:‘,,
3 COMERCIAL 380.01
4 COMERCIAL 380.21
TOTAL 23,980.90 88 m
~ Man: ina Ve
MANZANA 7 €. Maria f,";i: e
HLOTE Uso SUPERFICIE M2 #VIVIENDAS
1 CONDOMINAL 26,243.96 112
2 CONDOMINAL 16,373.12 64
3 COMERCIAL 472.24
4 COMERCIAL 370.70
5 COMERCIAL 370.95
TOTAL 43,836.97 176
<. G%gma Gonzalez
Sudrez
Regidora
C. Cecill Fajardo
i}
TABLA RESUMEN GENERAL
USo SUPERFICIE M2 #LOTES #VIVIENDAS
AREA VENDIBLE 224,092.85 23 876
AREA AFECTADA AL DERECHO FEDERAL DEL
ARROYO HONDO 15,179.83
DONACION 32,761.20 5
INFRAESTRUCTURA 349.83
AREA CANAL PLUVIAL 1,645.40
AREA DE AMORTIGUAMIENTO 1,629.51
VIALIDAD 36,747.02
TOTAL 312,405.64 28 876
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XVII.

XVIIL.

XIX.

Presenta oficio SSPMH/055/2024 de fecha 26 de marzo de 2025, en el que
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales autorizado en proyecto de
alumbrado publico para el proyecto que se pretende denominar “REAL DE
LOS CUES II", para el proyecto realizado en el predio conocido como
Fracciéon | (resto de predio), resultante de la subdivisién del poligono
resultante del inmueble ubicado en el kilémetro 4+300 de la Carretera
Estatal 430, en la Ex Hacienda los Cues, Huimilpan, Querétaro.

Mediante Oficio SDUMA/977/2025 de fecha 29 de Julio de 2025 se remite
para su revision, andlisis y validaciéon al Ing. Victor Eduardo Gardufio
Fonseca en su calidad de Secretario de Obras Publicas del Municipio de
Huimilpan el Estudio de Impacto Vial, relativo al Proyecto habitacional y
comercial que se pretende denominar “Real de los Cues |1”, identificado con
clave catastral 08 04 011 04 001 992; ubicado en la Fraccion 1 (resto del
predio), Carretera Estatal 430 km 4+300, Los Cues, Municipio de
Huimilpan, Querétaro.

Mediante Oficio SDUMA/1035/2025 de fecha 15 de agosto de 2025 emite
visto bueno del estudio técnico de impacto urbano del Fraccionamiento el
cual pretende denominarse “REAL DE LOS CUES II", para el predio
identificado como Fraccion 1 (resto del predio), ubicado sobre la carretera
estatal 430 km 4+300, en la Localidad de Los Cues, Municipio de Huimilpan,
Qro., con clave catastral 08 04 011 04 001 992.

W

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

S

C. Fernando Arias mel

Sindico Municipal

/-

C. MariaMénica Aguilar
Apavedm
Regidora

=

€. José Filemén Gémez
Lara
Regidor

C. Maria Antonina Vega
Mejia

Regidora

C. Aima/Lidia Urias

Se presentd Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de Pavimentos del %

predio del Fraccionamiento el cual pretende denominarse “REAL DE LOS ey

CUES II", identificado como Fraccién 1 (resto del predio), ubicado sobre la

carretera estatal 430 km 4+300, en la Localidad de Los Cues, Municipio de

Huimilpan, Qro., con clave catastral 08 04 011 04 001 99, elaborado por X ——

laboratorio y control de calidad de Monterrey S.A. de C. V., estudio que r

corresponde para el predio 5-6 resto del predio de la Ex-Hacienda “Los

Cues”, ubicado en Carretera Estatal 430, Localidad Los Cues, en el

Municipio de Huimilpan, Qro. C. Ll Flores Dfigado

Con fundamento en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado=de

Querétaro, el promotor debera de transmitir a Titulo gratuito a favor del 3 e

Municipio de Huimilpan, mediante escritura publica debi ente s e das
yuntamiento

protocolizada e inscrita en Registro Publico de la Propiedad, una uperfici
15,620.30 m2 por concepto de equip
7,430.95 m2 por concepto de area verd
por concepto de plazas publicas, de I¢

iento urbano, una superficie de
, Y una superficie de 3,124.18 m2
les la suma de los conceptos
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anteriores suma la superficie de 26,175.43 m2, los cuales son el 8.37% de W

la totalidad del proyecto, asi como una superficie de 21,485.34 m2 por e T T

concepto de vialidad. Es importante destacar que Unicamente se esta Sindico Municipal
autorizando la Etapa 1 del proyecto. 5
XXIIl.  Presenta Presupuesto de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento el e s s

cual consta de las partidas de Preliminares, Drenajes, Descargas de Agua
Potable, Alcantariilado, Agua Potable, Drenaje Pluvial, Terracerias,
Guarniciones y Banquetas, Pavimentos, Electrificacién, Instalacion de ﬁ/]——c,m,mhm,,,,
Telefonia, Agua Tratada; con un monto total incluyendo IVA de o
$49,279,124.49 (Cuarenta y nueve millones doscientos setenta y nueve mil

ciento veinticuatro pesos 49/100 M.N.). para la ejecucion de los conceptos

que se senalan, signado por el Ing. Rodrigo Contreras Hernandez con _,i
cédula profesional 7129360 y registro ante el Colegio de Ingenieros Civiles el o
del Estado de Querétaro, A.C. CICQ C15-002 quién se acredita como Resicer
Director Responsable de Obra, asi como la bitacora para ejecucion de

obras de urbanizacién. —a@
~Maria Antonina Vega
Mejia

XXl Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan para el
Ejercicio Fiscal 2025, referido en el articulo 24, Fraccién Xi, numeral 1, el
propietario deberad cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal por
concepto Derechos de Supervision de Obras de Urbanizaciéon en
Fraccionamientos:

C. Alm: ia Urias

4
[

Regidora

$49,279,124.49x1.50% = $739,186.87 (Setecientos treinta y nueve mil

C.G ilia Gonzalez

cientos ochenta y seis pesos 87/100 M.N.) Subrez

XXIV.  Referente a la nomenclatura propuesta para la Etapa 1 del desarrollo
inmobiliario por el promotor para las vialidades objeto del presente acuerdo
es la siguiente:

Boulevard Real de los Cues I
» Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza (continuidad)

XXV.  Se verifico en los Archivos de la Secretaria de Desarrollo Urban6y Medio
Ambiente que la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna ca
existente en la zona, por lo que se considera factible la nomenclat
se indica a continuacion:

1l

e Boulevard Real de los Cues Il

e Boulevard Padre José Guadalu 4Zquez Pedraza (continuidad)
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Por lo anterior el promotor debera cubrir el pago correspondiente de los

Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos del
Municipio de Huimilpan para el ejercicio fiscal 2025, en su articulo 24,

fraccion Ill, numeral 4, inciso a) y d).

NOMENCLATURA FRACCIONAMIENTO “REAL DE LOS CUES II”

» HASTA | e DENTE
| DENOMINACIO | LONGITU TOTAL
3 N D~ 1EROS 100 POR @ 10 ML
ML ADICIONALES
30 UMA 2.50 UMA
| Boulevard Real 373.08
de los Cues II $ 3,394.20 $7,724.07 $11,118.27
Boulevard Padre | 1,066.19
José Guadalupe
Velazquez $ 3,394.20 $ 27,328.68 $ 30,722.88
Pedraza
(continuidad)
TOTAL $ 41,841.15

XXVII.

Con base articulo 24 Fraccién IX numeral 2 inciso b, numerales 3, 14, 15, 19,

de Ley de Ingreso para el ejercicio fiscal 2025 para el Municipio de Huimilpan
el desarrollador debera cubrir los siguientes pagos:

e Por la emision de Autorizacion de Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion

175

UMA =

$19,799.50

e Porla Autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
de acuerdo a la superficie total y al uso de suelo del desarrollo

inmobiliario en la modalidad de fraccionamiento, por M2, se causara

pagara:

ente Municipal
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TOTAL
$ 701,319.33

e Por la emision del Dictamen Técnico de Autorizacion de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion
160 UMA = $18,102.40

e Por la emision de Dictamen Técnico de Autorizacién de Denominacion
de Desarrollo Inmobiliarios en modalidad de Fraccionamiento, se
causara y pagara
160 UMA= $18,102.40

e Por la emisiéon de Dictamen Técnico de Autcrizacion de Nomenclatura
para Desarrollo Inmobiliarios en modalidad de Fraccionamiento se
causar y pagara

160 UMA $18,102.40

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1.

Una vez realizado el andlisis correspondiente a la documentacién presentada,
esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente considera
TECNICAMENTE PROCEDENTE la peticion realizada respecto a la
Autorizacion de Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion del
Fraccionamiento y de la Etapa 1 que se pretende realizar en el predio
denominado Fraccion 1 (resto del predio) resultante de la subdivision del predio
identificado como Fraccion 3-2 ubicando en la Carretera Estatal 430, en la
localidad de Los Cues, Huimilpan, Qro; mismo que se identifica con la clave
catastral 08 04 011 04 001 992, con una superficie de 312,405.636 m2.

Asi mismo considera TECNICAMENTE PROCEDENTE la peticion realizada
respecto a la Denominacion para el desarrollo inmobiliario en la modalidad
de Fraccionamiento habitacional y comercio y/o servicio, que se proyecto
y que se pretende realizar en el predio denominado Fracciéon 1 (resto del
predio) resultante de la subdivision del predio identificado como Fraccion 3-:
ubicando en la Carretera Estatal 430, en la localidad de Los Cues, Huin
Qro; mismo que se identifica con la clave catastral 08 04 011 04 001 992, co
una superficie de 312,405.636 m2, el cual seria el descrito a continuaciorn:

“REAL DE LOS QUES II”
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3. Respecto de la Nomenclatura de las vialidades del fraccionamiento para la

Etapa 1 objeto de Ia presente opinién técnica, esta Secretaria no tiene
inconveniente en emitir la Opinién FAVORABLE para la autorizacién de las
mismas, para quedar de la siguiente manera:

» Boulevard Real de los Cues I
e Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza (continuidad)

Esta Secretaria con base al dictamen antes descrito considera FACTIBLE que
se otorgue la Autorizacion Para la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién del Fraccionamiento de la Etapa 1, ubicado que se pretende
realizar en el predio denominado Fraccién 1 (resto del predio) resultante de la
subdivisién del predio identificado como Fraccién 3-2 ubicando en la Carretera
Estatal 430, en la localidad de Los Cues, Huimilpan, Qro; mismo que se
identifica con la clave catastral 08 04 011 04 001 992, con una superficie de
312,405.636 m2, quedando las superficies de acuerdo a la tabla de Superficies
del fraccionamiento referidas en el punto XVI del Dictamen Técnico, de
conformidad con el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
ordenamientos legales aplicables.

. Con fundamento en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion tendra una
vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente al otorgamiento. En su
caso que el desarrollador no concluya las obras de urbanizacion en el plazo
mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad competente Ia renovacion
de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, previamente a su
vencimiento.

Para dar cumplimiento con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de
Huimilpan para el Ejercicio Fiscal 2025, asi como lo establecido en el articulo
163 del Cédigo urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera cubrir
antes la Secretaria de Finanzas Municipal por concepto de Derechos e
impuestos prestados por el Dictamen Técnico por:

e Por la emisién de Autorizacién de Visto Bueno al Proyecto de

Lotificacion

176  UMA = $19,799.50

O

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

C. Fernando Arias Angel
Sindico Municipal

C. Maﬁ Mbnica Aguilar

Saavedra
Regidora

C. José Filemén Gémez
Lara
Regidor

C. Maria Antonina Vega

Mejia
~ Regelrjloﬂ

C. Alm# Lidla Urias
méndez
Regidora

C. (;#Cecllh Gonzalez
Suérez

C. Cecil Fajardo
a4

e Porla Autorizacién de Licencia de Ejecucion de Obras de U%Bamzacién——’)

de acuerdo a la superficie total y| al uso de suelo del desarrollo

57

C. Jairo

idente Municipal



AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.
2024-2027

H. AYUNTAMIENTO DE
HUIMILPAN ACTA NUMERO 033

PERIODO 2024 - 2027 ]
SESION ORDINARIA DE CABILDO
DE 28 DE AGOSTO DEL 2025.

inmobiliario en la modalidad de fraccionamiento, por M2, se causara y
pagara:

0.10 UMA x m2 habitacional = 0.10 (113.14) x (49,351.00) = $
558,357.21

0.20 UMA x m2 comercial y/o de servicio = 0.20(113.14) x (6,317.93) =
$ 142,962.12

TOTAL
$701,319.33

e Por la emisién del Dictamen Técnico de Autorizacién de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién
160 UMA = $18,102.40

» Por la emisién de Dictamen Técnico de Autorizacién de Denominacién
de Desarrollo Inmobiliarios en modalidad de Fraccionamiento, se
causara y pagara
160 UMA= $18,102.40

* Por la emisién de Dictamen Técnico de Autorizacién de Nomenclatura
para Desarrollo Inmobiliarios en modalidad de Fraccionamiento se
causar y pagara

e 160 UMA $18,102.40

Lo anterior debera cubrirse en un plazo maximo de 20 dias naturales a partir
de su autorizacion, una vez que hecho el pago, el promotor remitira copia del
recibo de pago a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

7. Confundamento en el articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro,
el promotor debera de transmitir a Titulo gratuito a favor del Municipio de
Huimilpan, mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en
Registro Pablico de Ia Propiedad, una superficie 15,620.30 m2 por concepto de
equipamiento urbano, una superficie de 7,430.95 m2 por concepto de drea
verdes, y una superficie de 3,124.18 m2 por concepto de plaza publica, de los
cuales la suma de los conceptos anteriores suma la superficie de 26,175.43
m2, los cuales son el 8.37% de la totalidad del proyecto, asi como un
superficie de 21,485.34 m2 por concepto de vialidad. Es importante
que unicamente se esta autorizando la Etapa 1 del proyecto.

8. De conformidad con el articulo 158 del Codigo Urbano del Esta lerétarg
‘La escritura que sefiale las areas majeria de la transmision gratuita, no
causara impuesto de traslacion de domii i pago por derechos de inscripcion
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en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse en M
un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al

Ma. Lidia Horta Espinoza

de la fecha en que se publique la autorizacién de la licencia para ejecucion de Sindico Municipal
obras de urbanizacion”. Por lo Qque en caso que aprobarse, se otorga 30 dias i
habiles para la formalizacion de la escritura que senale la transmisién gratuita
a favor del municipio. it T
9. El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ﬁ

Ambiente en un plazo maximo de 90 dias naturales a partir de la autorizacion oy ey
del presente y/o previo a la solicitud de cualquier tramite relacionado con el Fstonis
fraccionamiento denominado “REAL DE LOS CUES 1II", la siguiente
documentacion: =

a) Autorizacién de Proyecto Geométrico de Acceso emitido por la o o=

Regidor

Comisién Estatal de Infraestructura definitivo.
b) Visto Bueno del Impacto Vial del proyecto.
c) Factibilidad de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitidas @

. . C. M 'mnl Ve
por el Organismo Operador correspondiente. e

d) Debera de presentar el Visto Bueno de Proteccién Civil autorizado e
vigente por la Coordinacién de Proteccién Civil del Municipio de
Huimilpan, para las etapas de construccion, de operacion y YT AT
habitabilidad, dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de i
prevencién que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo
presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a ‘%
obtener las autorizaciones correspondientes, debiendo considerar las €. Glorfs Cecla Gonzlez
medidas preventivas necesarias para prevencion de inundaciones, Regidora
hundimientos, deslaves y/o derrumbes que se pudiesen ocasionar en el
sitio, dadas las caracteristicas topograficas del predio.

e) Presentar propuesta de obras de regulacion de los escurrimientos
pluviales que se generen en el predio validados por la Comision
Nacional del Agua CONAGUA, asi como el disefio y construccién del
drenaje pluvial.

10. Debido a que en su sembrado de proyecto se observa que pretende reali a
una estructura de cruce en el denominado Arroyo Hondo, debera-géstionar
previo a su construccion, ante la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA
“Permiso para realizar obras de infraestructura hidraulica” y la “Concesi

la ocupacion de terrenos federales cuya administracion ce

CONAGUA”, mismos que deberan re ejarse en la lotificacion i

descripcion y folios de autorizacién.

I'ﬂ

Morales Martinez
idente Municipal

C. Jairo
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Se debera de revisar en conjunto con la Autoridad Municipal de Seguridad
Plblica, Transito y Movilidad las rutas de transporte pablico existentes, y en su
caso proponer rutas que den cobertura hacia la zona donde se ubicara el
proyecto pretendido.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en la Ley para la Integracion al
Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro,
a fin de garantizar la accesibilidad de las personas con discapacidad, asi como
personas de la tercera edad, nifios, carriolas, entre otros.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a
realizar obras de construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las
licencias, permiso y autorizaciones que sefiala en Codigo Urbano del Estado
de Querétaro, debiendo presentar antes la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, evidencias del cumplimiento de todas y cada una de las
condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

El desarrollador del fraccionamiento sera responsable de la operacién y
mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del fraccionamiento,
producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega
de las mismas al Ayuntamiento Municipal, de conformidad con el Articulo164
del Cédigo Urbano de Estado de Querétaro. Se encargara también de
promover la formacién de la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento.

El desarroliador debera colocar por su cuenta, las sefaléticas de transito y las
placas necesarias con la nomenclatura de las calles, de conformidad con el
Articulo 161 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o
esta autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las
actividades manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
que se les han impuesto en el dictamen de uso de suelo, oficios y acuerdog
han servido como base, para la emisién del presente dictamen, de las cuale
el promotor tiene pleno conocimiento.

Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencion sobre el
predio en cuestion, se debera respetar y atender las medidas de mitigacion,
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preservacion y conservacion que las autoridades ambientales establezcan con
respecto a la flora y fauna existentes en la zona, dando cumplimiento a las
medidas de mitigacion que se le indique, presentando evidencia del
cumplimiento de las mismas ante esta Secretaria, como parte del expediente
técnico que fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.

19. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en

sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los
participantes con apoyo de la Secretaria del H. Ayuntamiento y la Secretaria
de Gobierno Municipal.

20. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y

forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada
por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cum plimiento de las
obligaciones impuestas, con su presentacién ante la Secretaria del H.

D

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipai

S

C. Fernando Arias Zn_gel

Sindico Municipal

C. Maria Mdnica Aguilar

Saavedra
Regidora

=

C. José Filemén Gomez

Lara
Regidor

Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

C. Maria Antonina Vega

21. Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de
propiedad y acreditacién de personalidad que el promotor presente ante dicha
instancia para su validacién.

22. Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

23. Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al _
cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan Sudrez
sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

24. El acuerdo por el cual, en su caso, el H. Ayuntamiento de Huimilpan autorice la
peticion realizada, debera de ser publicado por dos ocasiones en ia Gaceta
Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del solicitante con base al articulo 189
del Cédigo Urbano de Estado de Querétaro.

25. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de Ia Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado de Queféta ro,
por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remiti
copia certificada a la Secretaria del H. Ayuntamiento y a la Secrets
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente”.

4
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Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Querétaro %

aprobd en el punto 6 inciso 4) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus T
integrantes presentes, el siguiente: Sindico Municipal

S

C. Fernando Arias mel

Sindico Municipal

ACUERDO

PRIMERO: SE AUTORIZA la Denominacién del Fraccionamiento “Real de los Cues ‘cﬁ,mm
II” de acuerdo a la opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y o

Medio Ambiente descrita en el considerando 8 del presente acuerdo, asi como las
condicionantes vertidas dentro de la misma.

SEGUNDO. - SE AUTORIZA la Lotificacién del Fraccionamiento “Real de los Cues I o
I de acuerdo a la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Resiter
Medio Ambiente descrita en el considerando 8 del presente acuerdo, asi como las
condicionantes vertidas dentro de la misma. _@_
C. Ma amm Vega
TERCERO. SE AUTORIZA la Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento Feaser
“Real de los Cues II” para la Etapa 1 de acuerdo a la opinién técnica emitida por la A,
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente descrita en el considerando 8 del e L
presente acuerdo, asi como las condicionantes vertidas dentro de la misma. Hernéndez

Regidora

CUARTO. SE AUTORIZA |a Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del /
Fraccionamiento “Real de los Cues 11" de acuerdo a la opinion técnica emitida por la %
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente descrita en el considerando 8 del rez
presente acuerdo, asi como las condicionantes vertidas dentro de la misma.

Regidora

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afos a partir de la notificacion del
presente, en caso de que el desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe
solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que
establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en
los articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro

QUINTO. Se autoriza a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Huimilpan para gu
determine y recaude las cantidades que el promovente deber4 de pagar por concepto
de derechos, aprovechamientos, impuestos y cualesquiera que se generen con mo
de la presente autorizacion en los términos dispukstos por la Ley de Ingresos del
Municipio de Huimilpan, Qro, para el Ejercicio|{2025, asi mismo e egue las
liquidaciones correspondientes al promovente para que éste las cubra e la
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Secretaria de Finanzas y presentar los comprobantes de pago ante las Secretarias
del Ayuntamiento y Desarrollo Urbano y Medio Ambiente en un plazo no mayor a 20
dias naturales contados a partir de la notificacién del presente.

SEXTO. Los pagos, que con motivo de la presente autorizacion se generen, deberan
realizarse de manera previa al que se realice por concepto de la publicacion del citado
Acuerdo dentro de la Gaceta Municipal; por lo que la Dependencia encargada de las
finanzas publicas no recibira el pago por concepto de publicacion, hasta en tanto no
se encuentren debidamente finiquitados los pagos correspondientes a los derechos,
aprovechamientos y cualquier otro que se genere con motivo de la presente
autorizacién en los términos que dispone la Ley de Ingresos del Municipio de
Huimilpan, para el ejercicio 2025.

El seguimiento del cumplimiento referente a los pagos sefalados en el presente
proveido, se efectuara por parte de la Secretaria de Finanzas, no obstante, el
promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de
estas ante las Secretarias de Ayuntamiento y Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para
que de seguimiento al cumplimiento respecto de las condicionantes impuestas dentro
de la Opinién Técnica emitida por dicha dependencia, citada en el considerando 8 del
presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria
del Ayuntamiento.

OCTAVO. El presente instrumento debera de protocolizarse ante fedatario publico e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de
Querétaro a costa del solicitante, quien debera remitir una copia certificada del mismo,
debidamente inscrita, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y
Secretaria del Ayuntamiento en un plazo no mayor a 90 dias habiles contados a partir
de la notificacion de este.

NOVENO. EI promovente debera trasmitir a Titulo gratuito a favor del Municipio de
Huimilpan, mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en
Registro Pdblico de la Propiedad, una superficie 15,620.30 m2 por concepto de
equipamiento urbano, una superficie de 7,430.95 m2 por concepto de area verdes,

una superficie de 3,124.18 m2 por concepto de plaza publica, de los cuales ia.sima

de los conceptos anteriores suma la superficie de 26,175.43 m2, los cuale§son el
8.37% de la totalidad del proyecto, asi como una superficie de 21,485.34 m2 por
concepto de vialidad. Es importante destacar que [inicamente se esta autorizang
Etapa 1 del proyecto. Lo anterior de conformidad

4h Morales Martinez
sidente Municipal

C. Jairo

L7

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

C. Fernando Arias mel

Sindico Municipal

L

C. Maria Ménica Aguilar
Saavedra
Regidora

C. J;§ Filemén Gémez

Lara
Regidor

< Ha:-ﬁ(i Antonina Vega
Mejia

Regidora

C. Gloré Cecilia Gonzalez
Sué

rez
Regidora
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del Estado de Querétaro y en base a las consideraciones vertidas en la Opinion %
Técnica citada en considerando 8 del presente acuerdo.

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipal

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Gobierno para que a través de la Direccién
Juridica, integre el expediente técnico correspondiente y conjuntamente con el ,S_
promovente, realicen los tramites pertinentes a efecto de protocolizar ante Notario C: Fernande Aroe Angel

Publico, a costa del promovente, la transmision de las superficies descritas en el
resolutivo anterior facultandose al Secretario de Administracion, asi como a un Sindico
Municipal para celebrar en representacién del Municipio de Huimilpan, contrato de T Ty
donacién que se sefiale para tal efecto, lo que deber4 realizarse en un plazo de 120 ki

dias contados a partir de la presente autorizacion, debiendo la Direccion Juridica,

remitir el primer testimonio y una copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Lara
Ambiente, Secretaria de Finanzas, para que de manera directa y en el ambito de sus Restter
competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo

de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el @Qm
promovente de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con s

la finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

DECIMO SEGUNDO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y _m#
condicionantes expuestos en el presente Acuerdo, Opinién Técnica y sus respectivos Hermindez
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del

procedimiento de revocacion del presente a solicitud de cada una de las areas
encargadas del seguimiento del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias
habiles, a partir de su legal notificacion, por dos ocasiones en la Gaceta Municipal del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, y por dos ocasiones en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, con intervalo de al menos 6 dias
entre y una y otra, con cargo al promovente, debiendo presentar copia de las
publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamie

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrard en vigor el dia siguiente de la primer
publicacién en los medios de difusion sefalados en el transitorio PRIM
presente acuerdo.

64

esidente Municipal
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TERCERO. - Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique el
presente acuerdo a la persona titular de la Secretarias de Gobierno, Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente, Finanzas Publicas, Administracién, asi como a la Direccion Juridica
y C. Francisco Javier Reyes Camacho, Representante Legal de Proyecto 33H S.A de
C.V.

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “Muchas gracias Secretaria,
continuamos con el orden del dia, por favor”,

W/

Ma. Lidia Horta Espinoza
Sindico Municipai

C. Fernando Arias ;rgd

Sindico Municipal

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: “Gracias Sefior
Presidente, les informo que nos encontramos en el apartado de Asuntos Generales, por
si algin miembro de éste H. Ayuntamiento desea inscribir algun asunto general favor

C. Maria Ménica Aguilar
Saavedra
Regidora

de manifestarlo en éste momento”.

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: “Si no hay ninguna
participacion continuamos con el orden del dia Secretaria, por favor”,

Secretaria del Ayuntamiento Maria Yaneli Morales Barrén: Le informo
Ciudadano Presidente, que ha sido agotado todos los puntos agendados en el orden
del dia de ésta sesién Ordinaria de Cabildo, por lo cual puede proceder a la clausura
de la presente.

Presidente Municipal Jairo Ivan Morales Martinez: Una vez desahogados todos
los puntos del orden del dia de ésta Sesién Ordinaria de Cabildo, se clausura y se
levanta la misma siendo las 15:00 (quince horas) del dia 28 de agosto del 2025, muchas
gracias, buenos dias.
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C. Jairo

C. Jdsé Filemén Gémez
Lara
Regidor

C. Maria Antonina Vega
Mejia

Regidora

C. Aim{ Lidia Urias

C. Glo% Cecilia Gonzalez

Sudrez
Regidora
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Regidores
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C. Maria Ménica Aguilar C. José Filemén Gémez Lara
Saavedra
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